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NOTIFICACION POR AVISO No.: GPR-006769
04/09/2026

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambié la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios denfro de las obras viales de |la actual
Administraciéon, aprobé el Proyecto Popaydn — Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.AS., en virtud del Contfrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal €) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actie en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacién
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Contrato de Concesion, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.AS.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nUmero GPR-
005869 del 22 de abril de 2024, se formuld Oferta Formal de Compra mediante la cual se
dispuso “[...] la adquisicién de una zona de terreno a segregarse de una zona de terreno
denominada LT (La Betulia, segun catastro) ubicado en la vereda Cajibio, (Hoy La Venta,
municipio de Cajibio, departamento del Cauca, identificado con el Nimero Predial
Nacional 19-130-00-010000-0003-0064-0-00000000 y la Matricula Inmobiliaria numero 120-
102940, de Ila Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Popayan”.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexa, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencién no procede ningun recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacion voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
arficulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. remitio el oficio de citacidn nUmero GPR-005871 del 22 de
abril de 2026, a la direccidn obrante en el expediente: (La Betulia, Vereda La Venta, Cajibio
Cauca), que corresponde a la del predio objeto de Oferta de Compra, con el fin de
notificar personalmente la mencionada Oferta Formal de Compra a la sefiora MARIA INES
MOSQUERA y a sus HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, siendo recibido el 24 de
abril de 2026 por el senor NEMESIO MOSQUERA como consta en la correspondiente prueba
de entrega.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente a la sefiora MARIA INES
MOSQUERA y a sus HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, se procederd a Notificar
por Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a realizar la noftificacion por Aviso, que se considerard
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, se publicard en un lugar visible de las
oficinas de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59
— 42, Edificio T3, Torre 4, Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO
CAUCA S.AS., ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 69 — 63, Edificio Torre 26, Oficinas 807 y
808, Bogotd D.C., o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicadas en calle 26 No. 69-63
Edificio Torre 26, Oficina 808, Bogotd D.C., o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada
en el Km 0+800, frente al Parque Industrial, Oficina de Nuevo Cauca S.A.S, municipio de
Popaydn - Cauca asi como en sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co y
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose que la noftificacién
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccién de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

¢ NUEVO CAUCA S.AS. efectia el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucidn del Contrato de Concesién
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
adelantar la adquisicién en favor de lo AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacién.



\J CODIGO:  FTGP-008 SPV-NC
‘ AVISO *|  VERSION: 03
ANI CONCESIONARIA VIAL FECHA: ]]/10/2024

CONCESION POPAYAN — SANTANDER DE QUILICHAO. PREDIO POSQ-1-0165A
GPR-006769 Pdgina 3 de 3

Predios requeridos para la construccidn del Proyecto vial Popaydn - Santander de
Quilichao.

¢ Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacién
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informaciéon requerida por una entidad publica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a tfravés del nUmero de contacto: 323
4426341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en la
Avenida Calle 26 No. 69-63, Edificio Torre 26, Oficias 807 y 808, Bogotd D.C.

¢ NUEVO CAUCA S.AS. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
transparencia, acceso y circulacion restringida a los datos vy se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualquier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-
005869 del 22 de abril de 2026 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.AS.,
ASI COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL Mﬁ A LAS 7:30 a.m.
SEDESFUAEL ] 4[ 09 / 2026  Alassaopm.

Firmado digitalmente

JULIAN ANTONIO por JULIAN ANTONIO
NAVARRO NAVARRO HOYOS

Fecha: 2026.09.04
HOYOS
17:05:29 -05'00'
JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Lizeth Y. Diaz Uribe — Prof. Juridico UNION PREDIAL S.A.S.
Revisé:  Juan Carlos Herndndez Durdn — Subdirector Predial
Anexo: Lo Anunciado

Copia:  Archivo
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Bogotd D.C., 22 de abril de 2026

Senora

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de MARIA INES MOSQUERA
Propietaria

Contacto: 311 742 5316

La Betulia, Vereda la Venta

Municipio de Cajibio, Cauca

Referencia: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. “Popaydn - Santander de Quilichao™.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicibn de una zona de terreno a
segregarse de un predio rural, denominado LT (La Betulia segun Catastro),
ubicado en la Vereda Cajibio, (Hoy La Venta) Municipio de Cadijibio,
Departamento del Cauca, identificado con el NUmero Predial Nacional 19-
130-00-01-00-00-0003-0064-0-00-00-0000 y la Mafricula Inmobiliaria nUmero
120-102940 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Popaydn.

Respetados senores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del orden nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos vy fines sefalados por la ley a esta entidad, aprobd
el proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, declardndolo de utilidad pUblica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinacion con NUEVO CAUCA S.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del
Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal €) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecuciéon del Proyecto, por motivos de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar la zona de terreno del asunto, conforme a la
afectacion de la Ficha Predial No. POSQ-1-0165A, de la Unidad Funcional 1 Popaydn-
Piendamd, de la cual se anexa copia.

Esta zona de terreno tiene un drea MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y SIETE COMA TREINTA Y
OCHO METROS CUADRADOS (1.647,38 m?); incluidos: 161,89 m de cerca (MI1); 661,33
unidades de guadua en una densidad de 0.8 m?% 799,84 m2 de Bosque Secundario; 6
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medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.



(&9 cODIGO:  FTGP-006 SPV-NC
: OFERTA FORMAL T VERSION: 03
ANI DE COMPRA CONCESIONARIA VIAL FECHA: ] ]/10/2024

CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAQ. PREDIO POSQ-1-0165A
GPR-005869 Pagina 2 de 5

Unidades de drboles de aguacate; 4 Unidades de drboles de guamo vy, se encuentra
debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas inicial K14+894,88 | y final
K14+992,92 |, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de NOVENTA Y SEIS MILLONES DOSCIENTOS
CUARENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS ($96.243.687) MONEDA
CORRIENTE.

Adicionalmente, segun lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacién por Dano Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, fasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de DOS MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS PESOS (S 2.349.200)
MONEDA CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dano Emergente y Lucro Cesante serdn
cancelados mediante Contfrato de Transaccion, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Cédigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcidon de dicho contrato, deberd aportar las
facturas por los pagos correspondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legalizacion de la
escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimacién anterior, la
indemnizacién a pagar por concepto de Daio Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61
delaLey 388 de 1997 y enlos articulos 2.2.2.3.1. 0 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avallo elaborado por la Corporacion Lonjas Inmobiliarias
de AvallUos de Colombia - LIC, segUn Informe de Avalio Comercial Predio POSQ-1-0165A,
de fecha 29 de agosto de 2025 en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el pardgrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avalio comercial tendrd
una vigencia de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacién a la entidad
solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o, impugnacion
de este (...)", la vigencia del avallo inicia a partir del 25 de septiembre de 2025, fecha en
la cual fue comunicado por la Lonja a la enfidad solicitante.

El Avaltuo fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal
vigente y la destinacion econdmica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencidn, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi.

Igualmente, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,
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compensacién o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

El estudio de titulos de fecha 14 de noviembre de 2024, la propietaria de la zona de terreno
que se requiere es. MARIA INES MOSQUERA DE CAMAYO (fallecida), quien en vida se
identificé con la cedula de ciudadania No. 25.337.915.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.AS., para gue actie en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestidon Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribuciéon de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontdnea, con el dnimo de colaborar con la ejecucién del Proyecto, otorgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencion Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a fravés del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega
anticipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacién o detrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la noftificacidon de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacién Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el pardgrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
gueda en firme el AvalUo arriba mencionado.

En esta etapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un
plazo mdximo de quince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptdndola o rechazdndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51,
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C, o en la
oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Km 15+600, Oficinas de la Constructora
Casahidalgo S.A.S., Municipio de Cajibio — Cauca, teléfono 3505780257, correo electronico:
danielparra@jphabogados.com, donde serd atendida por Daniel Parra.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos correspondiente.
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De igual manera, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcion del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para realizar el pago correspondiente. Si no
se efectUa el pago dentro de este plazo, usted podrd acudir al proceso ejecutivo y se
causardn intereses de mora.

Por ofra parte, se entenderd que renuncia a la negociacién cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacion directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacién vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos
treinta (30) dias hdbiles después de la comunicacion de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demds que sean aplicables.

Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacién calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiaciodn judicial o administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicidon del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
fransferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravémenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce vy disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podrd recurrir a la figura del Saneamiento
Automatico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
articulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolverdn a
través de las diferentes formas de resolucién de conflictos.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.



(&9 cODIGO:  FTGP-006 SPV-NC
: OFERTA FORMAL T VERSION: 03
ANI DE COMPRA CONCESIONARIA VIAL FECHA: ] ]/10/2024

CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAQ. PREDIO POSQ-1-0165A
GPR-005869 Pagina 5de 5

Contra la presente comunicacion no procede ningdn recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Cdbdigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,
_JU LlAN ANTON |O Firmado digitalmente por JULIAN

ANTONIO NAVARRO HOYOS

NAVARRO HOYQS Fecha: 2026.04.22 10:11:40 -05'00'

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de Ia AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Unidn Predial S.A.S
Revisd:  Juan Carlos Herndndez Durdin — Subdirector Predial
Julian David Pardo Mesa - Profesional Juridico — Nuevo Cauca
Aprobd:  Santiago Rojas Parra — Jefe Juridico
Anexo:  Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo
Copia:  Archivo.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.



SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDIGO ‘ GCSP-F-185
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE |
PROCESO
TRANSPORTE VERSION | —
CONCESIONARIA VIAL | ‘
FORMATO ; FICHA PREDIAL FECHA i 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION | ~ POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO ] UNIDAD FUNCIONAL o 1
CONTRATO No.: | 11de 11de Agostode 2015 ]
PREDIO No. | POSQ 1-0165A | SECTOR O TRAMO Popayan - Piendamé |
ABSC. INICIAL l o 14+3§3,88 Km MARGEN : lzquierda 7
ABSC. FINAL | 14+992,92 Km | - LONGITUD EFECTIVA | 98,04 m
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 25337915 - | | MATRICULAINMOBILUARIA |
i . N § DIRECCION / EMAIL © LABETUUA,VeredalaVenta 120-102940 \
MARIA INES MOSQUERA (FALLECIDA) ‘ == e =t T ==
l B B - o - DIRECCION DEL PREDIO | LABETULA - Eec CEDULA CATASTRAL
- 1913000-01 00-00-0003-0064000—000000
VEREDA/BARRIO: ' LAVENTA  |CLASIFICACION DEL SUELO ; ot |LINDEROS LONGITUD | COLINDANTES =
K ural ’ i : - I ==
MUNICIPIO: [ Cajibio |NORTE [ ‘34,22 m|Puntos, 1-5 con Abel Walteros Puerta [
DPTO: _ Cauea 7 |ACTIVIDADECONOMICADEL | porcnecyario - SUR | ~2577mjPuntos, 11-13con Abel WalterosPuerta ~ ]
- o PREDIO L P ~ |ORIENTE [ 798,90 m| Pugtﬂiﬁlﬁl con Via Panamericana / R
Predio requerido para: | Segunda Calzada | TOPOGRAFIA 0-7%Plana . OCCIDENTE | 52,94 m|Puntos, 13,1 con el mismo Predio drea Sobrante . - 1
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES - ] - CANTIDAD UNID
~ DESCRIPCION CANT DENS UN | [No existen c construcggnes dentro del area requenda - - | ) 74 "7 B I ]
|Guadua 661,33 ,7Q§/7m 1 m 7 TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 |
'Bosque Secundario 79984 7| [ m 7|
|Aguacate [ 6 - ; | Un_ "] ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS ) )
{rGuamo | 4 < | | Un" ||| M1 [Cercacon postes de madera rolliza cada 2 metros de 1,70 m de altura 5 hilos de alambre 161,89 [ m |
I ——s [ 1 pas = = =——
_ — | ] i
e | | 1 | - - ~_sino
{ iTtene el inmueble licencia urbams!lca Urbanlzactén, parcelaclén subdlv[sitsi 7construcmén lntervenclon F.spaclo Pblico? [ i NO
| ' B | T | | Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? 1 NO
[ o | |Tiene el inmueble aprobado plap parcial enel momento del i;v;fémsento dela Fxcha Pred:al? - | | NO
7: | ’Aplsca Informe de analisis de Area Remanente? - - - { - NO
[ | 2 Tiene el 4rea requeﬂda afectacion por servidumbres? o 7} { i NO
B Tnene el drea. requerida afectaclon por drea protegida?, ronda hidrica? - - N \ [ NO
FECHA DE ELABORACION: }/may/2024 | AREATOTALPREDIO |  8.300,00/m? OBSERVACIONES:
Elabord: AREA REQUERIDA POR DISENO 1 647 38 Im? |Celular Nieto: Nemesio Mosquera 3117425316 el drea calculada en topografia no es igual al area|
iz MP DBI037-0681544 AREA REMANENTE | 0 00 o2 reportada en catastro ademas de ello los titulos no reportan érea, se recomienda a los herederos
AG TOTAL AREA REQUERIDA - 1 547381 m jde la propie_taria realizar la actualizacion, rectificacion de linderos y drea ante las entidades
— |correspondientes.
_NIT. 900 369 950-7 AREA SOBRANTE 16.652,62/m? |

28 ABR 2005

; Bestion Predial [nterventorfo

"Brofesional Predial:
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L MINISTERIO DE TRANSPORTE
I AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
MR

CONCESIONARIA VIAL

Agencia Nacional de 5
infraestruchrs ANEXOAA -F?CH>A' ITR‘E?!/A‘L ; ZONA DEEXCLUSIOTJ
CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO (e s RREDIO N i
Contrato No. 11 de 11 de Agosto de 2015 L PQSQ-I-O].GSA

A continuacién, se indican las Construcciones y/o Construcciones Anexas que se localizan (total o parcialmente) dentro de la zona de exclusién definida
en la Ley 1228 de 2008:

CONSTRUCCIONES Y/O CONSTRUCCIONES ANEXAS CONTENIDAS COMPLETAMENTE EN ZONA DE EXCLUSION LEY 1228

. CONSTRUCCIONES ¥/O CONSTRUCCIONES ANEXAS CONTENIDAS PARCIALMENTE EN ZONA DE EXCLUSIGN LEY 1228%

* La medida que se indica entre paréntesis corresponde a la porcién que se encuentra dentro de la zona de exclusion.

Pese a que las anteriores Construcciones y/o Construcciones Anexas se localizan (total o parcialmente) dentro de la zona de exclusién, son objeto de
reconocimiento, toda vez que son anteriores a la entreda en vigencia de la Ley 1228 de 2008, o no requieren licencia de construccién y sus modalidades,
de conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 20. del articulo 1 de la citada Ley, que dispone:

Ley 1228 de 2008. Articulo 1. “PARAGRAFO 20. <Pardgrafo modificado por el articulo 55 de la Ley 1682 de 2013. El nuevo texto es el siguiente:> El
ancho de la franja o retiro que en el articulo 20 de la Ley 1228 de 2008 se determina para cada una de las anteriores categorias de vias, constituye zonas
de reserva o de exclusion para carreteros, y por lo tanto se prohibe realizar cualquier tipo de construccion o mejora en las mencionadas zonas, |[...].

Para los efectos de lo previsto en este articulo, se entienden como construcciones o mejoras todas las actividades de construccion de nuevas edificaciones
o de edificaciones existentes, que requieran licencia de construccion y sus modalidades en los términos previstos en las normas vigentes sobre la materia.
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19-130-00-010000-0003-0519-000000000 . 2 A N

POSQ-1-0165A
MARIA INES MOSQUERA (FA DA
18-130-00-010000-0003-0064-00000000

j LA BETULIA

|

M1 :L=161,89 m

30 40m

| CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO || | R . ; CONVENCIONES ;
CONTRATO No. 11 DE 2015 (| 0 | CALZADA VA PROYECTADA LINEA DE COMPRA — |
— e Lo || EE DE ViA PROYECTADA , AREA REQUERIDA vz |
, ' ||| BERMA PROYECTADA ————  AREA CONSTRUDA REQUERIDA 22277
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||| CHAFLAN CORTE/RELLENO  ————  AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS

|

i

I/ CONCESIONARIA VIAL

— | QUEBRADAS
\

ARBOL * |
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~ PLANOPREDIAL2 DE 2

CUADRO DE COORDENADAS
AREA REQUERIDA ‘
PUNTO | NORTE ESTE | DISTANCIA |
1 77827323 | 1060781,71 1435
2 778273,73 | 1060796,06 0 7 3
3 778273,74 | 1060796,79 9’ TS
4 778273,77 | 1060805,95 9’97
5 77827146 | 1060815,65 2’94
6 77826948 | 106081348 2'05
7 77826990 | 106081147 1 4 o
8 778260,07 | 106080144 29’ 1
9 77824260 | 1060778,13 36’36
10 778219,85 | 1060749,77 1 4’38
1 77821081 | 1060738,59 15'72
12 77822648 | 1060739,86 1 3’0 5
13 77823949 | 1060740,92 52’94
1 778273,23 | 1060781,71 d
AREA REQUERIDA = 1647,38 m?
\
\
|
|
| CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO | e i CONVENCIONES
‘ CONTRATO No. 11 DE 2015 il 0 || CALZADA VA PROYECTAOA = LINEA DE COMPRA o
e —]! || EJEDE VAPROYECTADA -~ — —  AREA REQUERIDA vzZz
‘ = ) || BeRMA PROYECTADA ~——— AREA CONSTRUDA REQUERIDA
ANi;wmm 3 ||| CALZADA VIA EXISTENTE : AREA REMANENTE ’
s B | Teieshushue CHAFLAN CORTE/RELLENO AREA CONSTRUCCIONES. ANEXAS _
UNION PREDIAL SAS MARIA INES MOSQUERA - il g e il i, e
| AREA REQUERDA: | mmiu?n? ggxﬁl\:wmm} AREA SOBRANTE: *FE;:"% ‘ 1"“"“"‘“‘""-1 | ‘mmomw'oomomoi
oo | o] oww | o | ssman S o pmone | ™ ™™ Moso o

noral 4G

900,369 950-7

3]

Union Tem



INFORMACION Y COMUNICACION } \Aﬁﬂmﬂﬂmﬂ
INSTITUCIONAL $ NTT. 091 500 864§

120- 00 BT5H7
CONCEPTO DE USO DE SUELO

El SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL, en uso de sus
facultades legales y en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, Decreto Nacional
1077 de 2015 articulo 2.2.6.1.3.1 Numeral 3, Decreto 1203 de 2017, acuerdo No. 008 del
26 de junio de 2003 por el cual se aprueba el Plan Basico de Ordenamiento Territorial PBOT
aprobado mediante; y demas normas concordantes y reglamentarias, expide el presente
concepto de uso de suelo.

[ No. Radicado | 003929 [ Fecha | 07/11/2024 ]
1. DATOS DEL PROPIETARIO/SOLICITANTE/PETICIONARIO
Nombres y Apellidos : | UNION PREDIAL SAS
Direccién de .
Correspondencia . | Carrera 13 #63 - 39 Of 702
Numero de Teléfono . | 3505780257
Correo Electrénico : | danielparra@jphabogados.com
2. DATOS DEL PREDIO A CONSULTAR
Direccién - | VEREDA LA VENTA
Nombre del Predio - | LABETULIA
Cédula Catastral - | 191300001000000030064000000000
Matricula Inmobiliaria . | NO APORTA
Categoria RURAL

3. CONCEPTO DE SUELO

« USO PRINCIPAL
o Obras biomecénicas para recuperar tierras malas.

ZONA RURAL (Agricola, | «USO COMPARTIDO

:;‘E‘fs'ig';“esm“: ) ° Sistemas silvopastoriles y agroforestales.
«USO PROHIBIDO
?Aéggmgﬁg - ° Gistemas de produccién extractivos agricolas,
AMBIENTAL : pecuarios o forestales.
« DESCRIPCION ACTIVIDAD COMERCIAL O SERVICIOS

PERMITIDA — NINGUNO.

« El concepto de uso de suelo del predio identificado con
la cédula catastral y la malricula inmobiliaria

INFOS%"\ISJ\GN ) relacionadas en el numeral No. 2, de este documento,
NO%I ONAL ’ se asigna al suelo, de conformidad con las actividades
ADI que se puedan desarrollar e identificadas en el Plan

Basico de Ordenamiento Territorial del municipio.

Cédigo Portal 190501 weww. afiblo-cauca gov co Cédigo: FO1-IC
Direcciém Calle 5* No. 1-34/38 CAM stealdia@eajible-cauea gov.co | Versidn: 03
Teldtono Alcaldia: 310 435 5192 Secplaneacion@cajiblo-cauca gov.co || Aprobacin: 27/06/2024 g



INFORMACION Y COMUNICACION

INSTITUCIONAL

120 -

ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJIBIO CAUCA
HIT. 891500 864-5

CONCEPTO DE USO DE SUELO

NOTAS

NOTA 1: Este concepto de uso del suelo se expide en
términos del Art. 28 de la ley 1437 de 2011 (C.C.P.A.C.A)
y de conformidad con el numeral 3 del articulo2.2.6.1.3.1
del Decreto 1077 de 2015 el cual no otorga derechos ni
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos
conferidos mediante licencias que estén vigentes o hayan
sido ejecutoriadas, ni autoriza ningun tipo de intervencion
diferente a lo conceptuado en el presente documento. No
consolida situaciones particulares o concretas, ni libera a
las personas naturales o juridicas del cumplimiento de las
normas legales vigentes.

NOTA 2: El presente concepto est4 sujeto a la vigencia
del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 008
de 2003 y se encuentra supeditado al cumplimiento de la
totalidad de las normas de la actividad que desarrolle, so
pena de las sanciones a que haya lugar por las
autoridades competentes.

Se expide en la alcaldia municipal de Cajibioalos 2 8 Gy, 224

{
Ing.

(en, =

HURTADO

Secretario de Planeacidn e Infraestructura
secplaneacion@cajibio-cauca.gov.co

0

Proyecté: Cesar Majin F./Aux. Administrativo SPI UeSa~
Revisd/Ajustd: Dewer Gildardo Fajardo Hurtado -Sec. Planeacion ;/
Aprobé: Deiver Gildardo Fajardo Hurtado -Sec. Planeacién /

Cédigo Postal 190501
Direccién: Catie 5* No, 1-34/38 CAM
Teldtono Alcalda: 310 435 5192

WwWW.Cjibio < auca gov.co Cédigo: FOL-1C)
Acaldia@cajibio-cauca gov.co Versién; 03
Secplaneacion@ajiblo-caucagov.co | Aprobaciéa: 27/06/2024 ats




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO POSQ-1-0165A

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO

DIRECCION: LA BETULIA
® VEREDA: LA VENTA
MUNICIPIO: CAJIBIO
DEPARTAMENTO: CAUCA
SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO
CAUCA S.A.S

AGOSTO DE 2025

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana
Oficina 303 - Cel. 314 2542801

<" WWW.lic.com.co
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-1-0165A

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble
Tipo de avaluo
Marco Normativo
Departamento
Municipio
Vereda o Corregimiento
Direccion del inmueble
Abscisado de area Requerida
0 Uso Actual Del Inmueble
1 Uso Por Norma
2. Informacion Catastral
3. Fecha visita al predio
4. Fecha del informe de avalto

[N N NS N T N Ui Wi, (i, Ui, \pws. Wi, (. (. G, 9
S cvoONOURWN AT

' 2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3. Propietario

3.2, Titulo de adquisicion
3.3. Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2. Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4, Caracteristicas climaticas
4.5. Condiciones agrologicas
4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte
‘ 5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacion

6.2. Area del terreno

6.3. Linderos
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-1-0165A

6.4. Vias de acceso al predio

6.5. Servicios publicos

6.6. Unidades fisiograficas

6.7.  Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas
6.9 Anexos, otras construcciones

6.10. Cultivos y especies
7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO
. 10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente
10.3. Ejercicios Residuales
10.4. Servidumbres
10.5. Zonas de proteccion

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (Fitto y Corvinni)

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. Soportes de valores de cultivos y especies

13. CONSIDERACIONES GENERALES
14. RESULTADO DE AVALUO

‘ 15. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

n
5}

NIT 900.869.950).7

£
S
g
N/
W



http://www.lic.com.co

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-1-0165A

1 INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Concesionaria Nuevo Cauca S.A.S., 22 de agosto de 2025.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resoluciéon IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cauca.

1.6. MUNICIPIO: Cajibio. -

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: La Venta.

4
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: La Betulia.
1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 14+894,88 Km | y abscisa
final 14+992,92 Km |I.
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd que tiene uso Agropecuario.
1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacipn e Infraestructura Municipal de Cajibio Cauca, la
clasificacion del predio es Areas de Recuperacién y/o Mejoramiento Ambiental. -
1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
‘ Cedula. Catastral actual 19-130-00-01-00-00-0003-0064-0-00-00-0000
Area de terreno 8.300,00 m? |-
Area de construccion 0,00 m? &
Avaluo Catastral Ario 2025 $12.981.000,00 |© =3
Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Consulta Catastral IGAC). E
@‘
w

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana

Oficina 303 - Cel. 314 254280
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1.14.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-1-0165A

FECHA DE VISITA AL PREDIO: 26 de agosto de 2025.
FECHA DE INFORME DE AVALUO: 29 de agosto de 2025.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO POSQ-1-0165A del 14 de mayo de 2024.
- Estudio de Titulos del PREDIO POSQ-1-0165A del 14 de noviembre de

2024. -
- Escritura Publica No. 745 del 27 de agosto de 1943 ~ v
- Plano de Afectacién PREDIO POSQ-1-0165A del 14 del mayo de 2024. 7
- Certificado de Uso del Suelo PREDIO POSQ-1-0165A del 28 de

noviembre de 2024. .

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO POSQ-1-0165A.

- Certificado Catastral IGAC.
INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS: .
¢ MARIA INES MOSQUERA DE CAMAYO (FALLECIDA) .

C.C. 25.337.915

TITULO DE ADQUISICION:
e Escritura Publica No. 745 del 27 de agosto de 1943 de la Notaria

Segunda de Popayan (Cauca).

MATRICULA INMOBILIARIA: 120-102940, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Popayan (Cauca).

OBSERVACIONES JURIDICAS De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 120-102940 sobre el inmueble en la actualidad no se encuentran

registradas medidas cautelares o limitaciones.

Fuente: Estudio de titulos del predio POSQ-1-0165A.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

al
J

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda La Venta, ;Eh

que se ubica geograficamente al suroriente del perimetro urbano del municipio de S S

Cajibio, el cual limita al norte con los municipios de Morales y Piendamo, al oriente Se
=z
¥
W

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana

Oficina 3 “el. 314 254280
NWW.IC.COM.CO
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con el municipio de Totord, al sur con el municipio de Popayan y al Occidente con
el municipio El Tambo. .

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CAJIBiO—CAUEA

o §
Vda. Guayabal 4 a “~ AR
Cimarrana 3 &

Cajibio

Vda. El Cairo

Fuente: Google Maps, Consulta: 29 de agosto 2025,
https://www.google.com/maps/place/Cajibio,+Cauca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE En el municipio su desarrollo econémico depende
principalmente de las actividades relacionadas con la Agricultura. 6
4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes
entre 0-7%.
4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico Templado humedo. La temperatura
promedio del municipio de Cajibio es de 24°C y una altura promedio de 1765
m.s.n.m. ?
4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica AQCc2,-y cuenta con las siguientes caracteristicas:
TIPO DE :
PISO 1 f CARACTERISTICAS :
SUELO &1 A LITOLOGIA TAXONOMIA BHELGE EROSION
Dontsites d Profundos, bien drenados,
T lad ~epos IO‘, o Turia Dystrudent texturas moderadamente
AQCc2 GIMpado: || lotheasvalsanioas: ypic Uystrucepts, gruesas a finas, fuerte a Moderada
hiimedo sobre diabasas y Typic Paleudults radeiatamants dsides Al
flujos volcanicos ’ pE AE s RSt
Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Cauca. Clasificacién de las tierras por su e

capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccion de Agrologia.

1ANT (Agencia Nacional de Tierras)

https://www.ant.gov.co/wp-content/uploads/2024/01/AF-DTS-CAJIBIO-V4.pdf

2 Instituto Geogréfico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del

Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. , 1994.

Edificio Santa Ana

Oficina 303 - Cel. 314 254280
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UC Suelo

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
. basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Cajibio y Popayan.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Sur del perimetro
urbano del municipio de Cajibio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular
como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular, publico
individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales y
veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: NORMA URBANISTICA APLICADA: De
conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajibio—
Cauca, aprobado mediante el acuerdo 008 del 26 de junio de 2003 “Por Medio del
cual se adopta El Plan Basico De Ordenamiento Territorial Del Municipio” y el
certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e
infraestructura municipal de Cajibio Cauca, el predio objeto de avaliuo se

encuentra clasificado como suelo rural, el cual tiene asignado el uso normativo

. Areas de Recuperacién y/o Mejoramiento Ambiental. (Ver anexo 15.3 —

Certificacion uso del suelo).

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana
Oficina 303 - Cel. 314 254280
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REGLAMEN TACION DE USOS DE SUELO
ZONIFICACION
COLOR
‘ Usos Principales Usos Compatibles Usos Prohibidos
T
N DT CERPOS DE AGUAY AREAS DE SO USE
PROTFCCION ¥ CONSFRMCION | CONSERVACIONISTA | SOLO USOPERMTIDG -
FRAGIIDAD Ceotdcica | fROTEC FIRMITIDO
- SISTFUAS NF
CAS DC PRODUCCION
i A OORAS DIOMCCANICAS | SISTENAS ;
HECUPRACION ¥ TIEHHAS A KEGUMERAR PAHA RECUFERAR SILVCPASTORILES Y EALINC U I
T TIFRRAS MAI AS AGAGFORFSTA £S5 oo i
FONESIALES
SISTOMAS
- FORESIALES
- 1S | ENAS Uk FROIEC 1OMES QUE
P SISTELMSASHCOIAS | pRoNUGEICN, ARRICOMS, | ILPINAN FI RUEN
i INTENSVOS PECLIARIOS O USO DCL
FOESIALLY TEN I ORIO PARA
LAS PRO n
AGROPFCLARIA

Fuente: Plano Usos del suelo - Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal de Cajibio-
Cauca.

De conformidad con el certificado de uso expedido por la secretaria de planeacion e
infraestructura, se establece lo siguiente:

USO PRINCIPAL USO COMPLEMENTARIO | USO RESTRINGIDO
Obras biomecanicas para recuperar | Sistemas silvopastoriles y | Sistemas de Produccion
tierras malas. ) agroforestales. Extractivos agricolas pecuarios o
- Forestales. -
Fuente: Certificado de Uso del Suelo — Municipio de Cajibio— Cauca.
. (Ver Anexo 15.3. — Certificacion Uso del suelo)

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana
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DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda la Venta, que se
encuentra ubicada geograficamente al suroriente del perimetro urbano del
municipio de Cajibio, y al cual se accede mediante la via Popayan Piendamo-

Cauca.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 29 de agosto de 2025.

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 8.300,00 m2/
AREA REQUERIDA: 1.647,38 m2
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,0 m2

AREA SOBRANTE 6.652,62 m2 °
AREA TOTAL REQUERIDA: 1.647,38 m2 -

Fuente: Ficha predial POSQ-1-0165A.

LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES Cﬁ
NORTE 34,22 m “ |Puntos 1-5 con Abel Walteros Puerta 7 f I
SUR 28,77 m 7 | Puntos 11-13 con Abel Walteros Puerta - é :
ORIENTE 98,90 m # | Puntos 5-11 con Via Panamericana / =g
OCCIDENTE 52,94 m Puntos 13, 1 con el mismo predio area sobrante S o
Fuente Ficha predial POSQ-1-0165A. = ;

¥

W
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por la via
Panamericana en el sector que comunica al municipio de Piendamé con el
perimetro urbano del municipio de Popayan, la cual se encuentra pavimentada, en
buen estado de conservacién y con una calzada con dos carriles bidireccionales.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verifico que la
franja objeto de avaltio cuenta con acometidas de servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

UNIDAD AREA .
FISIOGRAFICA (m2) FORGGRARIA USO ACTUAL NORMA

Areas de
Recuperacion y/o
Mejoramiento

1 1.647,38 Plano 0-7 % Agropecuario
' ' Ambiental.

/

. 6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.
. 10
6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones anexas:

EDAD VIDA
ESTADO DE OTIL

CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA :
3 e CONSERVACION | \jios)

M1 — Cerca con postes de
madera rolliza cada 2 metros de .

170 m de altura y 5 hilos de | 16189 m a o Lo
alambre. /

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

ULTIVO/ESPECIE DESCRIPCION CANTIDAD | DENSIDAD | UNIDAD
Guadua ‘ Guadua En buen estado fitosanitario 661,33 0.8/m2 m2

Bosque Secundario Bosque Secundario En buen estado 799,84 / m2

fitosanitario

Aguacate - Aguacate En buen estado fitosanitario 6 und

Guamo Guamo En buen estado fitosanitario 4 - und

Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en estado de produccion.
Fuente: Ficha predial POSQ-1-0165A.

O

nen Temporal 45
NIT 900.869.950.7

<«qu
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7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los

lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor

comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de

estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avalto, y restarle la depreciacion acumulada.
' Ya que no se trata de una edificacién nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las 14
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno para inmuebles del sector
rural parcelados con destino de vivienda campesina se encontraron las siguientes

ofertas:
[ ESTUDIO DE MERCADO RURAL
NOMBRE UBICACION - AREA AREA
2 SECTOR ALOR OFER
SRICONTACTO CONTACTO MUNICIPIO A ERA TERRENO (m2) [ CONSTRUIDA (M2)
Pa o al >
5 6017868754  |Red de Empresarios Cajibio arcelacién la Cima/ Vereda | ¢ 505 500.000,00 | 10000,00 0,00
’ Santa Ana
Vereda el Lago/ comregimiento cD
16 3174370440 Jessica Villada Cajibio la capilla, a 15 minutos de la | § 46.000.000,00 842,15 0.00 i N
‘ Via panamericana & &
[
La Venta-Cajibio km 13 via = o)
ANAE it Papayan — Cali, parcelacién p ) ; N o :3
18 311 3096721 Fredy Colorado Cajibio Brisas de La Colina $ 48.000.000,00 830,00 0,00 =) S
Campestre. =6
O -
5
N\

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana
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DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avaluo, se encontro tres ofertas representativas en la zona, las

cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO RURAL
_ TERE0 CONSTRUCCIONES
it} TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO | UBICACION - MUNICIPIO SECTOR DIRECCION - NOWBRE VALOROFERTA VALORAJUSTADO ¢ ;
AREA(m2) VALOR(m2) AREA(m7) | VALORIm2 |  VALORTOTAL
5017868754 s Empresarios Cajiblo Late § 5000000008 495000000 10.000 4950 0 s - |8
31743704 3jlolo Lol § 45000000 § 0| 84213 31891 000 |§ - |$
13 tedyColorado Lote § 4 § 53783 000 |§ <8
MEDIA ARTTNETICA §5172471
DESVIACION ESTANDAR 2446 40]LIMTE SUPERICR s 37141
COEFICIENTE DE VARIACION 415%LIMTE INFERIOR s 433731
VALOR ADOPTADO / m2 $51.700
INVESTIGACION DIRECTA o

PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,

por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

CALCULOS VALOR TERRENO
PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad fisiografica 1

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta las similitudes de las ofertas de mercado
con las del predio objeto de avallo, toda vez que tanto el inmueble como los puntos
de la investigacion del analisis de mercado presentado corresponden a
parcelaciones con destinos de vivienda campesina por lo cual se adopta el

siguiente valor de terreno:

NIT 900.869.950.7

{(QU}HUH Temporal 48

Cra. 10#53-61 Edificio S
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ESTUDIO DE MERCADO RURAL
. DIRECCION - VALOR
s A i i NOMBRE TERRENO/m2
1 Parcelacion la Cima Lote 3 49.500
2 Vereda el Lago Lote $ 51.891
Parcelacion Brisas de La Lote
3 Colina Campestre $ 53.783
PROMEDIO $ 51.725
DESVIACION ESTANDAR 2.146
COEF DE VARIACION 4,15%
LIMITE SUPERIOR $ 53.871
LIMITE INFERIOR $ 49.578
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Metro cuadrado m2 $ 51.700

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Lote Ubicado en la Parcelacion la Cima, en el municipio de Cajibio, con
un area de 10.000 metros cuadrados y cuenta con acometidas de servicios
publicos.

Nota: Informacién recopilada mediante pagina web.

Oferta 2: Lote ubicado en la vereda el lago, corregimiento la capilla, en el municipio
de Cajibio a 15 minutos de la via panamericana, mide 842,15 metros cuadrados y

cuenta con acometida de servicios publicos.
Nota: Informacion recopilada mediante pagina web.

Oferta 3: Lote Ubicado en el corregimiento La Venta-Cajibio km 13 via Popayan —
Cali, parcelacion Brisas de La Colina Campestre. area de 830 metros cuadrados y

cuenta con servicios publicos.
Nota: Informacién recopilada mediante pagina web.

SERVIDUMBRES
La franja objeto de avallo no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno
requerida.

ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avalio no presenta zona de proteccion en el area de terreno

requerida.

Cra. 10#53-6

Oficina

www.lic.com.co
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccion se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvinni, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios
tomados del sector.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales.

11.3. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones anexas:

VIDA |EDAD EN % DE ESTADO DE 4 VALOR VALOR VALOR
. e et uTiL VIDA CONSERVACION DEFRECUNION REPOSICION DEPRECIADO VALOREINAL ADOPTADO
14
M1 6 15 40,00% 2 29,82% $24.625,21 $7.344,40 S 17.28081 | S 17.300

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORE DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avaluo:
CULTIVOS / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO SUBTOTAL
Guadua 661,33 m2 $ 6.700 | $ 5.540.900
Bosque Secundario 799,84 m2 $ 1600 $ 1.279.744
Aguacate 6 und ) 201.800 | § 1.210.800
Guamo 4 und $ 60.500| $ 242.000
TOTAL DE CULTIVOS / ESPECIES $ 8273444 | /

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana
Oficina 303 - Cel. 314 254280
www.lic.com.co



http://www.lic.com.co

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-1-0165A

13. CONSIDERACIONES GENERALES

e Al predio objeto de avallio se accede por la via Panamericana en el sector que
comunica al municipio de Piendamé con el perimetro urbano del municipio de
Popayan, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado de conservacion y
con una calzada con dos carriles bidireccionales.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

e El predio objeto de avalto se encuentra clasificado como suelo suburbano el cual
tiene asignado el uso normativo Areas Econdémicas (Bosque Plantado)

e Al momento de la inspeccion del predio se encontré6 que su uso actual es
Agropecuario.

o El predio presenta una topografia plana con pendientes entre 0-7%.

e La franja objeto de avaluo no presenta zonas de servidumbres en el area de
terreno requerida.

¢ El predio objeto de avalio no presenta zona de proteccién del area de terreno
requerida.

. e De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo 15
Economico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas vy
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas

. en esta propiedad en la fecha.

<
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION |UNIDAD | DIMENSION | VALORUNITARIO |  SUBTOTAL
TERRENO

TERRENO UF1 | m2 | 164738 /| $51.700|/ $ 85.169.546
TOTAL DE TERRENO $ 85.169.546
CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 | m | 1618 /] $ 17.300,00]” $ 2.800.697
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 2.800.697
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS $8.273.444
TOTAL $ 96.243.687

TOTAL AVALUO: NOVENTA Y SEIS MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES
MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($96.243.687).

Bogota, D.C., 29 de agosto de 2025.

Cordialmente,

S PIN C')i\'l RODRIGUEZ G AMILO CASAS
_— Miembro Comité
RAA AVAL-1030560049

Representa
Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avalios de Colombia

RAA AVAL-1014242133

(((Unio’n Temporal 46
‘ " NIT 900.869.950-7

2025 0CT, 3 1

Intervent')/f'./
Profesiond Predia: 7/ /)
/4 g

v
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15. DOCUMENTOS ANEXOS

15.1. ANEXO FOTOGRAFICO
ENTORNO

VISTA GENERAL DEL PREDIO

17

CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 Cerca

9.950-7

NIT 900 8¢

{(({Umm lemporal 48
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CULTIVOS Y/O ESPECIES
Bosque Secundario N Bosque Secundario i

18
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15.3 CERTIFICADO DE USO DEL SUELO

INFORMACION Y COMUNICACION Y m—wz“'
INSTITUCIONAL -t
120~ 0o SI 51

CONCEPTO DE USO DE SUELO

El SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL, en uso de sus
facultades legales y en especial las conleridas por la Ley 388 de 1867, Decrelo Nacional
1077 de 2015 aniculo 22.6.1,3 1 Numeral 3, Decreto 1203 de 2017, acuerdo No. 008 del
26 de junio de 2003 por ol cual se aprueba el Plan Bisico de Ordenamiento Territorial PBOT

probaco y demds cor y reglamentarias, expide el presenie
concapto de uso de suelo.
[No_Radicado | 003929 [ Fecha | 07/11/2024 |
1. DATOS DEL PROPIETARIOISOLICITANTE/PETICIONARIO
Nombres y Apellidos : | UNION PREDIAL SAS
Direccion de g
Comianioni : | Camrera 138 633001702
| Numero de Teléfono : | 3505780257
| Carrea Elecirénico " | daneiparra@ighabogades.com ]
. e 2. DATOS DEL PREDIO A CONSULTAR
Dreccion | VEREDA LA VENTA
Nomtre del Predio ; | LABETULIA = 20
[ Cadula Catastral 1813000010000000300640002C0300
Matricuta lnmobiana . [NOAPORTA
Categoria RURAL |

3. CONCEPTO DE SUELO
< USO PRINGIPAL [

*  Obras biomecdnicas para recuperar bemras malas.
ZONA RURAL (Agricola, » USO COMPARTIDO
:F':EA‘{'S"B-EW“"‘“: * _ Sistamas sivopastoriles y agroforestales.
» USO PROHIBIDO
RECUPERAEC':?g Yo * Sislemas de produccidn exiractives agricolas,
mEmL - pecuanos o forestalas
M « DESCRIPCION ACTIVIOAD COMERCIAL O SERVICIOS

PERMITIODA - NINGUNO J

[+ El concepto de uso de suelo del predo identificado con
la céduia calastral y la maldcula inmobiliaria

INFORMACION | relaconadas en ei numeral No. 2, de este documento,

NORMATIVA “| e asigna al suelo, de conformidad con las actividades

ADICIONAL que se puedan desarrolar e identificadas en el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial del municipss

Cdigs Povzal 19091 — P Cmas G 8 Chdig FOL-XI
Dvwoskbn Cafie 3° hem. 1 24438 T4 e s e s ¢ w3 pav e Vervion £
Tolbtune Adcabdie: 50 434 1172 prens | Apredadba T i
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15.2 CONSULTA CATASTRAL IGAC
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COMNSULTA DE INFORMACION CATASTRAL

Tipe Ducumenta: | TODOS

Departamente. | 19-CAUCA

PREDIO N0 1

DATOS GENERALES

mento Identificacion

funicipe | 130-CAJIBIO v
T Ap
MAVT TERR cP oD 2] ue
0003 (0084 |0 o0 oo 0000 =
»
Propstarios
Tipo O Numero [
A DE CIUDADANIA | 2574705
Termenos
Zons Flaica Zona Geoaconomica
Construccionas
Mabitsclones Banos Locales Plsca

Usc

Nombre

Arsa

Puntaje

Arez
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INFORMACION Y COMUNICACION £l | e
INSTITUCIONAL j N
120 -

CONCEPTO DE USO DE SUELO

i NOTA 1: Este conceplo de uso del susic se expide en
| términos del Art. 28 de la ley 1437 de 2011 (CCPACA)
| y de conformidad con el numeral 3 del articulo22.6.1.3.1
| del Decreto 1077 de 2015 el cual no olorga derechos ni |
| obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos |
il conferidos mediarte licencias que esién vigentes o hayan
| sido ejecutonadas, ni autonza ning(n 1ipo de intervencion
diferente a lo conceptuado en el presente docurento. No
. | consolida situaciones particulares o concretas, ni kbera a
las personas nalurales o juridicas del cumplimiento de las
normas legales vigentes

NOTAS

|
‘ NOTA 2: El presenie concepto esta sujsto a la vigencia
| del Plan Basico de Ordenamiento Territoria’, Acuerdo 008

de 2003 y se encuentra supeditade al cumpimiento de la
fetabdad de las normas de la actividad que desarrclie, so
pena de las sanciones 3 que haya lugar por las
L auloridades competentes. = |

Se expide en la alcaldia municpal de Cajibio a los 2 0. 2t

ool :
Ing. PEI HURTADO -

Secretario de Planeacidn e Infraestruciues

secplaneacion@cajbio-cauca gov.co

2
Propecsd: Crsar Alajm /. Adreaivteabua 39 Ladn-
Reviad/Ajastd Demet CALa e Pajedd Wurtata -Sor 30araton ’
Aprudd: Dewes Sotandn Taands Purtade S Maresids /

Cadiys Pewisd 192581 R st aatd Cagiger F2190
Oteetibes Cafe 5 20 134738 CAM R CTPD (kD g A Vervan 03
Tebdtves Mesidic I10 433 3397 24T3
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15.4 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 - Cerca con pastes de madera Rolliza cada 2 metros de 1,70 m de altura y 5 hilos de alambre A 3|
Desglose del item [ unidad [ cantidad | valor unit [ Fuente Pagina [ Valor por APU
PRELIMINARES
Replantes m2 32,38 $ 12.338,00 [Construdata ed. 215 141 $ 399.512,14
Excavacian Manual profunidad 1 a2 m m3 6,48 $ 37.769,00 |Construdata ed. 215 141 $ 244 576,94
CERCA S i
Cerco 8 X 8CM X 2,9 M-Ordinario un $ 19.808,00 |Construdata ed. 215 1086 $ 1.624.256,00
Alambre de puas (400m) cal 18.5 m A5 8 406,00 |Construdata ed. 215 83 $ 328.636,70
Grapa Galvanizada un ala 1" Cal 20 und 410,00 $ 182,00 |Construdata ed. 215 99 $ 74.620,00
IMANO DE OBRA $ -
Hora de cuadrilla AA Hc 24,00 $ 31.473,00 | Construdata ed. 215 47 $ 755.352,00
Total Costo Directo $ 3.426.953,78
Administracion 5% $ 171.347,69
| Imprevistos 3% S 102.808,61
|Utilidad 7% S 239.886,76
|Total AlU 15% $ 514.043,07
|IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 45.578,49
[ Total $ 3.986.575,33
Cantidad (m) 161,89
Valor adoptado $ 24.625,21
Fuente: Elaboracién propia — APU con base en la Revista Construdata.
Cultive Desarrollo Produccién Decadencia
Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo
Aguacate $§ 121.100| S 84.800] $ 18.200| § 201808 S 141.300| $§ 21.100] $ 80.700| $§ 56.500( $ 12.100
' Otros Frutales
Guamo ['s 363000 § 25500] $ 5.500[ 8 80.500] S 42400] § 6.300] § 24200] § 16.900] §  3.700 29
Valor ($/Ha) nid . ’
Otras Plantas Valor Unitario Unidad
Buen Estado Regular Estado
Bosque Secundario $ 7.811.000 | $ 5.077.000 | $ 1.600 m2
PRECIO ADOPTADO PARA EL CULTIVO DE GUADUA
Rendimiento Valor Pl i6
Tiempo d‘e’ Cottos Gostos R = - anta en Produccion
Recuperacion - ) Produccién Produccién |Precio de Venta iy s
Instalacion por | Sostenimiento Z F Promedio por Maxima por
del Cultivo en Ha A Promedio Maxima $/Tallo Planta Plants
Afos P Tallo/Ha/Ano Tallo/Ha/Afio
3 $ 12.990.066 | $ 4.886.292 700 750 $ 29.989 | $ 126.000 | § 134.900
Edad (afos) Valor por Planta
Inicio Inicio Mayor Fin Mayor Actial Antes de Iniciar En Menor En Maxima En el Estado
Produccién Produccion Produccion Produccion Produccion Produccion Actual
3 4 10 5 $ 55.300 [ $ 117.100 | $ 134.900 | § 134.900
Valores Adoptados: PorPlanta=  $ 134.900 PorTallo= § 29.989 porm= §  6.700
Fuentes Precios:
* Federacion Nacional de Empresarios de Guadua y Bamb. https./fedeguadua.com/
* Guadua y Bambl Colombia. hitps./quaduabambucolombia.com/nosotros/
* Fondo para el Financiamiento del Sector Agropecuario- FINAGRO. https:/Mww.finagro.com.co/informaci%C3%B3n-sectorial/caf’%C3%A9
* Colombia Compra Eficiente. https./Amww.colombiacompra.gov.coftienda-virtual-del-estado-colombiano/ordenes-compra/35307
* Tierragro - El Supermercado Agropecuario. https:/ienda.tierragro.com.co/agroffertilizantes/
* Insumos Agricolas. htips:/Mww.entufinca.com/ en
* Vecol S.A. hitps/Mww.vecol.com.coluploads/productosfertilizantes/Fertilizante%20Vecol%2015-15-15-118.pdf - p
* Laboratorio de Suelos UPTC. http://mww.uptc.edu.coffacultades/f_agropecuarias/pregrado/agronomia/inf_adicional/Servicios/lab_suelos_agua_agro e 2

*Bioagroinsumos S.A.S. https:/Mww.b ioagroinsumos.com/producto/b ulto-40kg-avisana/

*Exiagricola JD https.//exiagricola.nettienda/producto/cal-dolomita-x-50-kg/

*La Casa del Granjero https:/Mwww.lacasadelgranjero.com/products/oxicloruro-de-cob re-fungicida-diabonos-1kg

*Mundo Campo https://imundocampo.com.co/productoflorshan-4-ec-250cc-11t/

*Federacion Nacional de cafeteros http:/Mww.federacionnacionaldecafeterosdecolombia.oferto.co/main-producto-id-4841-t-glifosol_x_litro

cio Santa Ana
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Fuentes Precios:

* Manual de Valores Unilarios para el Proyecto Hidroeléctrico El Quimbo, Comisién Tripartita IGAC - Emgesa S.A. ESP - Propietarios, marzo de 2010. Actualizado IPC.
* Agronet - Red de Informacién y Comunicacion del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronet.gov.co
* Asociacién Hortifruticola de Colombia. www.asohofrucol.com.co

Fuentes Precios:

* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.
hitp://maderas.utedu.co/comercializacion/pagina_com_items.php?tema=5.&subtema=5.4&item=>5.4.1

* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal.
hitps:/ivuf. minagricultura.gov.co/Style % 20Lib rary/StylesVUF/Index.aspx

* Federacion Nacional de Industriales de la Madera. hitps.//ffedemaderas.org.co/

* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadisticas.
https://ww.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop

* Organizacién Internacional de las Maderas Tropicales. https:/iwww.itto.int/es/

23

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana
Oficina 303 - Cel. 314 254280

www.lic.com.co



http://maderas.ut.edu.co/comercializacion/pagina_com_items
https://vuf.minagricultura.gov.co/Style%2520Lib
https://fedemaderas.org.co/
https://www.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop
https://MAM.itto.int/es/
http://www.lic.com.co

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-1-0165A

15.6 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
. CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avaluos rurales proyectos
4G ANI de fecha 01/07/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por
el solicitante, no obstante, lo anterior de conformidad con el requerimiento del Solicitante
se presenta la siguiente estimacion, solo para efectos de la reserva presupuestal:

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO
CONCEPTO VALOR
Valor del Inmueble $ 96.243.687
Salario Minimo Mensual Legal Vigente $ 1.423.500
Valor de la UVT $ 49.779
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 1
Derechos Notariales $ 1.144.900
Derechos Notariales por Compraventa $ 317.400
Derechos Notariales por Declaracién de Area Restante $ 86.200
Copia Original en Papel de Seguridad $ 84.800
Copia Protocolo en Papel de Seguridad $ 450.500
IVA $ 178.400
Recaudos Fondo Especial y SNR $ 27.600
. Impuesto de Registro $ 671.000
Impuesto de Registro por Compraventa 3 481.200
Impuesto de Registro por Declaracion de Area Restante $ 189.800 24
Derechos de Registro $ 533.300
Derechos de Registro por Compraventa $ 417.200
Derechos de Registro por Declaracion de Area Restante $ 28.100
Apertura de Folios $ 14.600
Constancia de Inscripcion $ 16.500
Compra de Certificados $ 46.400
Conservacion Documental $ 10.500
Dafno Emergente por Notariado y Registro $ 2.349.200

Notas:
1) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resolucion No. 585 del 24 de enero de 2025 de la SNR
2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucion No. 179 del 10 de enero de 2025 de la SNR.

3) El Impuesto de Registro se tasé con base en el Decreto 650 de 1996,

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES

1.1 Notariado y Registro S0

1.2 Impuesto Predial 50

DANO EMERGENTE $0

‘ 3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACIGN | $0]
SON: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE

OBSERVACIONES: El presente informe complementa el Avaltio Comercial elaborado el dia 29 de agosto de 2025, por solicitud directa de la CONCESIONARIA NUEVO CAUCA.

NIT 900 g
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Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios,
de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el
trimestre en que se elabore el Avalué, asi:

10 Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%
30. Trimestre: del 10 de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
40 Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%.

Bogota, D.C., 29 de agosto de 2025.

Cordialmente,

e 5 > 25

(] RODRIGUEZ CR LO CASAS

Perito avalpiador Miembro Comité

Representante ke RAA AVAL-1030560049

Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avaltios de Colombia

RAA AVAL-1014242133
S
&
W
VJ
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° POSQ-1-0165A

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 29 de agosto de 2025, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalios comisionado en el
contrato celebrado con CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.AS y CORPORACION LONJAS
INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR.
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ.

Actuo como presidente del Comité Omar Pinzén.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avalto Municipio Numero Predial y matricula inmobiliaria
® 1 POSQ-1-0165A Cajibio 19-130-00-010000-0003-0064-000000000
120-102940
26
DESCRIPCION |UNIDAD | DIMENSION | VALORUNITARIO |  SUBTOTAL
| TERRENO
‘ TERRENO UF1 [ m2 [ 164738 | $51.700 $ 85.169.546
| TOTAL DE TERRENO $ 85.169.546
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 | m | 1618 | $17.300,00 $ 2.800.697
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 2.800.697
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS $8.273.444
TOTAL $ 96.243.687
AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
AVALUO DEL PREDIO $ 96.243.687
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $ 2.349.200
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ =
TOTAL $ 98.592.887
. SON: NOVENTAY OCHO MILLONES QUINIENTOS NOVENTAY DOS MIL OCHOCIENTOS
OCHENTAY SIETE PESOS MONEDACORRIENTE ($98.592.887).
<L&Unicn Temporal 4
NIT 900.869.950.
2025 0CT, 3 1
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