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NOTIFICACIÓN POR AVISO No.: GPR-006769 

 04/09/2026 

 

 

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, 

se cambió la naturaleza jurídica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de 

establecimiento público a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector 

descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personería jurídica, 

patrimonio propio y autonomía administrativa, financiera y técnica, pasando a 

denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de 

Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines señalados por la ley a esta 

entidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual 

Administración, aprobó el Proyecto Popayán – Santander de Quilichao, el cual se encuentra 

adelantando, en coordinación con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de 

Concesión bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la 

modernización de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas 

en el artículo 58 de la Constitución Política de Colombia, el literal e) del artículo 58 de la Ley 

388 de 1997 y el artículo 19 de la Ley 1682 de 2013. 

 

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 

para que actúe en su nombre y representación en todo el proceso de la Gestión Predial de 

los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de 

enajenación voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegación 

de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 

3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesión bajo el esquema de APP No. 11 

del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el artículo 34 de la Ley 105 de 1993, 

atendiendo en un todo la distribución de obligaciones y responsabilidades establecidas en 

el Contrato de Concesión, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la 

materia. 

 

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el artículo 

69 de la Ley 1437 de 2011, Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 

Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.  

 

 

HACE SABER 

 

 

Que por ser requerido para la ejecución del Proyecto, mediante el oficio número GPR-

005869 del 22 de abril de 2026, se formuló Oferta Formal de Compra mediante la cual se 

dispuso “[…] la adquisición de una zona de terreno a segregarse de una zona de terreno 

denominada LT (La Betulia, según catastro) ubicado en la vereda Cajibío, (Hoy La Venta, 

municipio de Cajibío, departamento del Cauca, identificado con el Número Predial 

Nacional 19-130-00-010000-0003-0064-0-00000000 y la Matrícula Inmobiliaria número 120-

102940, de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Popayán”. 
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexa, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha 

Predial, Plano Predial, Avalúo Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la 

faja de terreno a adquirir. 

 

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mención no procede ningún recurso en la vía 

gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los artículos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 

1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA). 

 

Que la enajenación voluntaria y la expropiación se encuentran reglamentadas dentro del 

Capítulo III de la Ley 9 de 1989, el Capítulo VII de la Ley 388 de 1997, el Capítulo I del Título 

IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el 

artículo 399 de la Ley 1564 de 2012, Código General del Proceso. 

 

Que de conformidad con lo establecido en los artículos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011 

(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. remitió el oficio de citación número GPR-005871 del 22 de  

abril de 2026, a la dirección obrante en el expediente: (La Betulia, Vereda La Venta, Cajibío 

Cauca), que corresponde a la del predio objeto de Oferta de Compra, con el fin de 

notificar personalmente la mencionada Oferta Formal de Compra a la señora MARÍA INÉS 

MOSQUERA y a sus HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, siendo recibido el 24 de 

abril de 2026 por el señor NEMESIO MOSQUERA como consta en la correspondiente prueba 

de entrega. 

 

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el artículo 68 de la Ley 1437 de 

2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente a la señora MARÍA INÉS 

MOSQUERA y a sus HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, se procederá a Notificar 

por Aviso, conforme a lo dispuesto en el artículo 69 de la Ley 1437 de 2011. 

 

Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificación por Aviso, que se considerará 

surtida al finalizar el día siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino. 

 

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, se publicará en un lugar visible de las 

oficinas de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 

– 42, Edificio T3, Torre 4, Piso 2, de la ciudad de Bogotá D.C., y de las oficinas de NUEVO 

CAUCA S.A.S., ubicadas en  la Avenida Calle 26 No. 69 – 63, Edificio Torre 26, Oficinas 807 y 

808, Bogotá D.C., o en la oficina de Atención al Usuario, ubicadas en calle 26 No. 69-63 

Edificio Torre 26, Oficina 808, Bogotá D.C., o en la oficina de Atención al Usuario, ubicada 

en el Km 0+800, frente al Parque Industrial, Oficina de Nuevo Cauca S.A.S, municipio de 

Popayán – Cauca así como en sus correspondientes páginas web www.ani.gov.co y 

www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) días, entendiéndose que la notificación 

se considerará surtida al finalizar el día siguiente al retiro del aviso. 

 

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Protección de Datos y sus 

normas reglamentarias, se hace saber que: 

 

• NUEVO CAUCA S.A.S. efectúa el Tratamiento de sus Datos Personales para el 

cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecución del Contrato de Concesión 

bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; específicamente, para 

adelantar la adquisición en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los 
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Predios requeridos para la construcción del Proyecto vial Popayán - Santander de 

Quilichao. 

 

• Según lo dispuesto en el artículo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorización 

previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata 

de información requerida por una entidad pública o administrativa en ejercicio de sus 

funciones legales. 

 

• Se podrá ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la información 

personal, cuando sea procedente, observando la Política de Tratamiento de Datos 

Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través del número de contacto: 323 

4426341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en la 

Avenida Calle 26 No. 69-63, Edificio Torre 26, Oficias 807 y 808, Bogotá D.C. 

 

• NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad, 

transparencia, acceso y circulación restringida a los datos y se reserva el derecho de 

modificar su Política de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento. 

Cualquier cambio será informado y publicado oportunamente. 

 

Se adjunta copia íntegra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio número GPR-

005869 del 22 de abril de 2026 y de sus documentos anexos. 

 

 

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE 

INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.A.S., 

ASÍ COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PÁGINAS WEB. 

 

SE FIJA EL ________________________ A LAS 7:30 a.m. 

 

SE DESFIJA EL ________________________ A LAS 5:30 p.m. 

 

 

 

 

 

 

 

JULIÁN ANTONIO NAVARRO HOYOS 

Gerente General de NUEVO CAUCA S.A.S. 

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 

 

 
Proyectó:  Lizeth Y. Díaz Uribe – Prof. Jurídico UNIÓN PREDIAL S.A.S. 

Revisó: Juan Carlos Hernández Durán – Subdirector Predial 

Anexo: Lo Anunciado 

Copia: Archivo 

 

08/09/2026 
14/09/2026 
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Bogotá D.C., 22 de abril de 2026 

 

 

Señora 

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de MARÍA INES MOSQUERA 

Propietaria 

Contacto: 311 742 5316   

La Betulia, Vereda la Venta 

Municipio de Cajibío, Cauca 

 

Referencia: Contrato de Concesión bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 

2015. “Popayán – Santander de Quilichao”. 

 

Asunto:  Oficio por el cual se dispone la adquisición de una zona de terreno a 

segregarse de un predio rural, denominado LT (La Betulia según Catastro), 

ubicado en la Vereda Cajibío, (Hoy La Venta) Municipio de Cajibío, 

Departamento del Cauca, identificado con el Número Predial Nacional 19-

130-00-01-00-00-0003-0064-0-00-00-0000 y la Matrícula Inmobiliaria número 

120-102940 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Popayán. 

 

 

Respetados señores, 

 

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, 

se cambió la naturaleza jurídica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de 

establecimiento público a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector 

descentralizado de la Rama Ejecutiva del orden nacional, con personería jurídica, 

patrimonio propio y autonomía administrativa, financiera y técnica, pasando a 

denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el 

NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte. 

 

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines señalados por la ley a esta entidad, aprobó 

el proyecto Popayán – Santander de Quilichao, declarándolo de utilidad pública e interés 

social, así como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolución 

No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en 

coordinación con NUEVO CAUCA S.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del 

Contrato de Concesión bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como 

parte de la modernización de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones 

contenidas en el artículo 58 de la Constitución Política de Colombia, el literal e) del artículo 

58 de la Ley 388 de 1997 y el artículo 19 de la Ley 1682 de 2013. 

 

Para la ejecución del Proyecto, por motivos de utilidad pública, la AGENCIA NACIONAL DE 

INFRAESTRUCTURA requiere comprar la zona de terreno del asunto, conforme a la 

afectación de la Ficha Predial No. POSQ-1-0165A, de la Unidad Funcional 1 Popayán-

Piendamó, de la cual se anexa copia. 

 

Esta zona de terreno tiene un área MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y SIETE COMA TREINTA Y 

OCHO METROS CUADRADOS (1.647,38 m²); incluidos: 161,89 m de cerca (M1); 661,33 

unidades de guadua en una densidad de 0.8 m2; 799,84 m2 de Bosque Secundario; 6 
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Unidades de árboles de aguacate; 4 Unidades de árboles de guamo y, se encuentra 

debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas inicial K14+894,88 I y final 

K14+992,92 I, de la mencionada Unidad Funcional. 

 

El valor de la Oferta de Compra es la suma de NOVENTA Y SEIS MILLONES DOSCIENTOS 

CUARENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS ($96.243.687) MONEDA 

CORRIENTE.  

 

Adicionalmente, según lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha 

determinado la aplicación de una indemnización por Daño Emergente, por concepto de 

Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma 

de DOS MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS PESOS ($ 2.349.200) 

MONEDA CORRIENTE.  

 

Los valores adicionales por concepto de Daño Emergente y Lucro Cesante serán 

cancelados mediante Contrato de Transacción, de acuerdo con lo establecido en el 

artículo 2469 y s.s. del Código Civil y en el artículo 312 de la Ley 1564 de 2012, Código 

General del Proceso; por lo tanto, para la suscripción de dicho contrato, deberá aportar las 

facturas por los pagos correspondientes a los derechos notariales y de registro, 

exceptuando el impuesto de retención en la fuente, derivados de la legalización de la 

escritura pública de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA. 

 

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimación anterior, la 

indemnización a pagar por concepto de Daño Emergente correspondiente a Notariado y 

Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, será la que 

efectivamente se soporte con las facturas antedichas. 

 

Para dar cumplimiento a lo establecido en el artículo 13 de la Ley 9 de 1989, el artículo 61 

de la Ley 388 de 1997 y en los artículos 2.2.2.3.1. a 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo 

de 2015, (que compiló las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del 

24 de julio de 1998), se anexa el avalúo elaborado por la Corporación Lonjas Inmobiliarias 

de Avalúos de Colombia - LIC, según Informe de Avalúo Comercial Predio POSQ-1-0165A, 

de fecha 29 de agosto de 2025 en su parte pertinente. 

 

Teniendo en cuenta que el parágrafo segundo del artículo 24 de la Ley 1682 de 2013, 

modificado por el artículo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avalúo comercial tendrá 

una vigencia de un (1) año, contado desde la fecha de su comunicación a la entidad 

solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revisión y/o, impugnación 

de este (…)”, la vigencia del avalúo inicia a partir del 25 de septiembre de 2025, fecha en 

la cual fue comunicado por la Lonja a la entidad solicitante. 

 

El Avalúo fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentación urbanística municipal 

vigente y la destinación económica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo 

las directrices dadas en las normas en mención, así como los procedimientos establecidos 

en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto 

Geográfico Agustín Codazzi. 

 

Igualmente, según lo dispuesto en el parágrafo segundo del artículo 23 de la Ley 1682 de 

2013, (adicionado por el artículo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnización, 
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compensación o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos, 

prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las 

fajas o zonas reservadas en los términos del artículo 4 de la Ley 1228 de 2008. 

 

El estudio de títulos de fecha 14 de noviembre de 2024, la propietaria de la zona de terreno 

que se requiere es: MARIA INES MOSQUERA DE CAMAYO (fallecida), quien en vida se 

identificó con la cedula de ciudadanía No. 25.337.915.  

 

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE 

INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.A.S., para que actúe en su nombre y 

representación en todo el proceso de la Gestión Predial de los inmuebles afectados por el 

mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenación voluntaria conforme a los 

preceptos legales, en la modalidad de delegación de funciones, de acuerdo con lo 

dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del 

Contrato de Concesión bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme 

a lo establecido en el artículo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la 

distribución de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesión, 

de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia. 

 

De conformidad con lo dispuesto en el artículo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por 

el artículo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y 

espontánea, con el ánimo de colaborar con la ejecución del Proyecto, otorgue a la 

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervención Voluntario sobre el 

área de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a través del 

Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega 

anticipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la entrega 

material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener 

terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirán afectación o detrimento alguno con el 

permiso aquí solicitado. 

 

A partir de la notificación de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de 

Enajenación Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el parágrafo segundo del 

artículo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el artículo 9 de la Ley 1882 de 2018), 

queda en firme el Avalúo arriba mencionado. 

 

En esta etapa, según lo dispuesto por el artículo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por 

el artículo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el artículo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un 

plazo máximo de quince (15) días hábiles para manifestar su voluntad en relación con la 

misma, bien sea aceptándola o rechazándola, lo cual puede hacerse mediante oficio 

dirigido a NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 – 51, 

Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotá D.C, o en la 

oficina de Atención al Usuario, ubicada en el Km 15+600, Oficinas de la Constructora 

Casahidalgo S.A.S., Municipio de Cajibío – Cauca, teléfono 3505780257, correo electrónico: 

danielparra@jphabogados.com, donde será atendida por Daniel Parra. 

 

Aceptada la oferta, deberá suscribirse escritura pública de compraventa o promesa de 

compraventa dentro de los diez (10) días hábiles siguientes e inscribirse la escritura en la 

oficina de registro de instrumentos públicos correspondiente. 

 

mailto:danielparra@jphabogados.com
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De igual manera, según lo dispuesto en el parágrafo segundo del artículo 25 de la Ley 1682 

de 2013, adicionado por el artículo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE 

INFRAESTRUCTURA, a través del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo 

de noventa (90) días contados a partir de la suscripción del contrato de compraventa del 

bien objeto de la presente Oferta de Compra, para realizar el pago correspondiente. Si no 

se efectúa el pago dentro de este plazo, usted podrá acudir al proceso ejecutivo y se 

causarán intereses de mora. 

 

Por otra parte, se entenderá que renuncia a la negociación cuando: a) guarde silencio 

sobre la oferta de negociación directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la 

oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa 

respectiva en los plazos fijados en la legislación vigente, por causas a usted imputables. 

 

Asimismo, se informa que será obligatorio iniciar el proceso de expropiación si transcurridos 

treinta (30) días hábiles después de la comunicación de la Oferta de Compra, no se ha 

llegado a un acuerdo formal para la enajenación voluntaria, contenido en un contrato de 

promesa de compraventa y/o escritura pública. 

 

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenación voluntaria durante el término 

establecido, la entidad iniciará el proceso de expropiación por vía judicial, conforme a los 

procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013 

y 1564 de 2012, Código General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o 

sustituyan y en las demás que sean aplicables. 

 

Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el artículo 37 de la Ley 1682 de 2013, 

modificado por el artículo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio será cancelado de 

forma previa teniendo en cuenta el avalúo catastral y la indemnización calculada al 

momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiación judicial o administrativa. El 

valor catastral que se tenga en cuenta para el pago será proporcional al área requerida a 

expropiar para el Proyecto. 

 

Si durante el proceso de adquisición del Área Requerida o posterior a éste, se determina 

que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL 

DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la 

transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones, 

gravámenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposición 

plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podrá recurrir a la figura del Saneamiento 

Automático. 

 

Esta figura se encuentra definida en el artículo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad 

con lo establecido en los artículos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los 

artículos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compiló las 

disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal 

forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a 

su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los 

conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolverán a 

través de las diferentes formas de resolución de conflictos. 
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Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohíbe su reproducción total o parcial en cualquier 

medio, sin previa autorización escrita de la Gerencia de la Organización. 
 

Contra la presente comunicación no procede ningún recurso en la vía gubernativa, de 

conformidad con lo dispuesto en los artículos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la 

Ley 1437 de 2011, Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 

Administrativo. 

 

La enajenación voluntaria y la expropiación se encuentran reglamentadas dentro del 

Capítulo III de la Ley 9 de 1989, el Capítulo VII de la Ley 388 de 1997, el Capítulo 1 del Título 

IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el 

artículo 399 de la Ley 1564 de 2012, Código General del Proceso. 

 

Agradezco la atención que le brinde a la presente. 

 

Cordialmente, 

 

 

 

JULIÁN ANTONIO NAVARRO HOYOS 

Gerente General de NUEVO CAUCA S.A.S. 

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 
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INFORMACION GENERAL1.

SOLICITANTE: Concesionaria Nuevo Cauca S.A.S., 22 de agosto de 2025.1.1.

1.2. TIRO DE INMUEBLE: Lote de terrene.

TIRO DE AVALUO: Avaluo comercial corporativo. '1.3.

1.4.

1.5. DEPARTAMENTO: Cauca.

1.6. MUNICIPIO: Cajibio.

VEREDA O CORREGIMIENTO: La Venta.1.7. 4

DIRECCION DEL INMUEBLE: La Betulia.1.8.

1.9.

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:1.12.
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POSQ-1-OI65A

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 14+894,88 Km I y abscisa 
final 14+992,92 Km I.

MARCO JURIDICO: En la realizacibn de este estudio hemos tenido en cuenta los 
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, 
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de 
2014, Resolucidn IGAC 620 de 2008, Resolucidn 898 de 2014, Resolucidn 1044 
de 2014, Resolucidn IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en 
materia de avaluos. >

Cra. 10#S3-61 Ed if icio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 254280 
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Cedula. Catastral actual
Area de terreno
Area de construccion ___
Avaluo Catastral Aho 2025

Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 - Consulta Catastral IGAC).

19-130-00-01-00-00-0003-0064-0-00-00-0000
___________________________ 8.300,00 m2
_______________________________0,00 m2

$12.981.000,00
S-s g 
ZZ2 C">

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 
la Secretaria de Planeacidn e Infraestructura Municipal de Cajibio Cauca, la 
clasificacibn del predio es Areas de Recuperacidn y/o Mejoramiento Ambiental. ■

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccidn del predio se 
encontrd que tiene uso Agropecuario.

http://www.lic.com.co


1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 26 de agosto de 2025.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 29 de agosto de 2025.

2.

INFORMACION JURIDICA3.

3.1.
5

3.2.

3.3.

3.4.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR4.

4.1.
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OBSERVACIONES JURIDICAS De conformidad con el folio de matn'cula 
inmobiliaria No. 120-102940 sobre el inmueble en la actualidad no se encuentran 
registradas medidas cautelares o limitaciones.

DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda La Venta, 
que se ubica geograficamente al suroriente del penmetro urbano del municipio de 
Cajibio, el cual limita al norte con los municipios de Morales y Piendamd, al oriente

Fuente: Estudio de titulos del predio POSQ-1-0165A.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 -Cel.. 314 254280 
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TITULODE ADQUISICION:
• Escritura Publica No. 745 del 27 de agosto de 1943 de la Notaria 

Segunda de Popayan (Cauca). /

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO POSQ-1-0165A.
- Certificado Catastral IGAC.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO POSQ-1-0165A del 14 de mayo de 2024.z
- Estudio de Titulos del PREDIO POSQ-1-0165A del 14 de noviembre de 

2024 V
- Escritura Publica No. 745 del 27 de agosto de 1943
- Plano de Afectacidn PREDIO POSQ-1-0165A del 14 del mayo de 2024.
- Certificado de Uso del Suelo PREDIO POSQ-1-0165A del 28 de 

noviembre de 2024. y

PROPIETARIOS:
• MARIA INES MOSQUERA DE CAMAYO (FALLECIDA) x 

C.C. 25.337.915 /

5,

MATRICULA INMOBILIARIA: 120-102940, de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Publicos de Popayan (Cauca).

http://www.lic.dOm.co


4.2.
6

4.3.

4.4.

4.5.

LITOLOGIA TAXONOMIA EROSION

Moderada
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1ANT (Agenda Nadonal de Tierras)
https://www.ant.gov.co/wp-content/uploads/2024/01/AF-DTS-CAJIBIO-V4.pdf
2 Institute Geografico Agustin Codazzi - Subdireccidn de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del 
Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografla plana con pendientes 
entre 0-7%. -

ACTMDAD PREDOMINANTE En el municipio su desarrollo economico depende 
principalmente de las actividades relacionadas con la Agricultura.1

Templado 
humedo

PISO 
CLIMA

Cra. 1O#53 61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 254280 
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Typic Dystrudepts, 
Typic Paleudults

Profundos, bien drenados, 
texturas moderadamente 
gruesas a finas, fuerte a 

moderadamente acidos, alta 
saturacion.>

CARACTERISTICAS 
SUELOS

con el municipio de Totord, al sur con el municipio de Popayan y al Occidente con 
el municipio El Tambo. /

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto 
de estudio, se ubica en un piso termico Templado humedo. La temperatura 
promedio del municipio de Cajibio es de 24°C y una altura promedio de 1765 
m.s.n.m. 2 /

AQCc2
/

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica AQCc2,-y cuenta con las siguientes caracteristicas:________________

TIRO DE
SUELO

s

ft
fl

Depositos de 
cenizas volc^nicas 
sobre diabasas y 
flujos volcanicos

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Cauca. Clasificacion de las tierras por su 
capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC - Subdireccidn de Agrologia.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CAJIBIO-CAUCA

Vda El Cairo

Fuente: Google Maps, Consulta: 29 de agosto 2025,

Vda. Guayabal 
Clmarrana

https://www.ant.gov.co/wp-content/uploads/2024/01/AF-DTS-CAJIBIO-V4.pdf
http://www.lic.com.co


4.6.

4.7.

7
4.8.

REGLAMENTACION URBANISTICA5.

5.1.
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VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Sur del pen'metro 
urbano del municipio de Cajibio, por Io cual es de facil acceso tanto vehicular 
como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular, publico 
individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales y 
veredales), a cualquier hora prestados desde el centre del municipio, cuenta 
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 
de acueducto, energia electrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en 
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no 
cuentan aun con la respectiva conexibn, la disposicibn final de aguas negras se 
realiza en pozo septico individualizado para cada inmueble.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacibn, asi como los servicios 
basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras se encuentran en la cabecera 
urbana del municipio de Cajibio y Popayan.

Cra. 10S53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 254280 
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= 8

NORMA URBANISTICA APLICADA: NORMA URBANISTICA APLICADA: De 
conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajibio— 
Cauca, aprobado mediante el acuerdo 008 del 26 de junio de 2003 “Por Medio del 
cual se adopta El Plan Basico De Ordenamiento Territorial Del Municipio” y el 
certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacibn e 
infraestructura municipal de Cajibio Cauca, el predio objeto de avaluo se 
encuentra clasificado como suelo rural, el cual tiene asignado el uso normative 
Areas de Recuperacibn y/o Mejoramiento Ambiental. (Ver anexo 15.3 - 
Certificacibn uso del suelo).

UC Suelo

AQCc2 '

AQBe -

http://www.lic.com.co


REGLAMENTACldN DE USOS DE SUELO
ZONIRCACI0N

COLOR
Usos CompatiblesUses Prmclpales Usos PlOMMlOS

sfiiousoPEfti nooCCNSERVAC1OISTA

8

I ILK HAS A KkCWtKAH

□ZZiWlOMS.AGROPFra 1*1110 IW-FK'rO

y
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II
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Fuente: Plano Usos del suelo - Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal de Cajibio- 
Cauca.

De conformidad con el certificado de uso expedido por la secretaria de planeacion e 
infraestructura, se establece Io siguiente:

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 -Cel. 314 254280

Areas de alta 
r.TACILlDAD CCOLdC CA

SOLO USO 
rCRMTDO

SISTtVAS 
SILVOPASTOWU 5 Y 
AfiROFORFSTAl S

JWSTRMRAGrtCCI AS 
YPFCIJAR»aS 
IWTEMS VO3

SIKTFCVkR DF 
rnooucocN 
LXI^IIVOS 
AG^iCCC’3. 
PFT.UARIOSO

5= z

C ERPOS DE AGUAY AREAS DE 
PROTFCClON Y CONXFimClON 
IIIDfaCA

OGRAS OIGMECAr.l 2AS 
WAKA Kt’JiJ»-tK?.H 
TERRAS MAI AS

USO RESTRINGIDQ
Sistemas de Produccion 
Extractives agricolas pecuarios o 

__ Forestales.__________>______  
Fuente: Certificado de Uso del Suelo - Municipio de Cajibio- Cauca.

(Ver Anexo 15.3. - Certificacidn Uso del suelo)

USO PRINCIPAL ____
Obras biomecanicas para recuperar 
tierras malas. ,

AREAS DC 
RkCJHhKACJON Y- ) 
VFK»AMFT.TO 
AURIFMTAI

USO COMPLEMENTARIO
Sistemas silvopastoriles 
agroforestales.

zz C'

SISIhMASUh 
prcdi r.rjON. a 
PFCJ KRKy o
KXhSIALES

SISTEMAS 
KMESIALES 
rnuiK; lutes que 
iLTinAxpi 
USODCL

LAS PHUUUUCJON 
AC.WFCJ IARU
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DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE6.

6.1.

9

Fuente: Google Earth, Consulta: 29 de agosto de 2025.

6.2.

LINDEROS: Los linderos del area de adquisicidn se relaciona a continuacidn:6.3.

COLINDANTESLONGITUD

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-1 -0165A

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 
dimensiones respecto a su terreno:

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
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UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda la Venta, que se 
encuentra ubicada geograficamente al suroriente del pen'metro urbano del 
municipio de Cajibio, y al cual se accede mediante la via Popayan Piendamb- 
Cauca.

LINDEROS 
NORTE 
SUR 
ORIENTE 
OCCIDENTE

AREA TOTALTERRENO:____________
AREA REQUERIDA:_______________
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE:
AREA SOBRANTE________________
AREA TOTAL REQUERIDA:__________

Fuente: Ficha predial POSQ-1-0165A.

34,22 m '
28,77 m '
98,90 m z
52,94 m '

Fuente: Ficha predial POSQ-1-0165A.

Puntos 1-5 con Abel Walteros Puerta ■_________
Puntos 11-13 con Abel Walteros Puerta '________
Puntos 5-11 con Via Panamericana /________
Puntos 13, 1 con el mismo predio area sobrante

8.300,00 m2z
1.647,38 m2

0,0 m2 / 
6.652,62 m2 
1^647,38 m2 /

S S 
o

ES

UBICACION DEL PREDIO

http://www.lic.com.co


6.4.

6.5.

6.6.

TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA

Plano 0-7 % Agropecuario1 1.647,38

6.7.

10
6.8.

6.9.

CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD

156 Bueno161,89 ' m

m2

uc!■
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6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicidn predial al memento de 
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

UNIDAD 
FISIOGRAFICA

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicidn predial no presenta 
construcciones principales.

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicidn predial 
presenta las siguientes construcciones anexas:

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaluo se accede por la via 
Panamericana en el sector que comunica al municipio de Piendamd con el 
perimetro urbano del municipio de Popayan, la cual se encuentra pavimentada, en 
buen estado de conservacidn y con una calzada con dos carriles bidireccionales.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicidn predial 
no presenta construcciones principales.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente 
unidad fisiografica:

AREA 
(m2)

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
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EDAD 
APROXIMADA 

ANOS

ESTADO DE 
CONSERVACION

Areas de 
Recuperacion y/o 

Mejoramiento
Ambiental. x

VIDA 
UTIL 

(ANOS)

Aguacate 
Guamo

CANTIDAD
661,33
799,84 /

4
und 
und

CULTIVO/ESPECIE
_______ Guadua

Bosque Secundario

DESCRIPCION_________ _
Guadua En buen estado fitosanitario
Bosque Secundario En buen estado

____________fitosanitario_____________
Aguacate En buen estado fitosanitario 

__________________ Guamo En buen estado fitosanitario 
Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en estado de produccion.

Fuente: Ficha predial POSQ-1-0165A.

DENSIDAD
0.8/m2

UNIDAD 
m2

cn

E 5

If
.'2 tz

Ml - Cerca con postes de 
madera rolliza cada 2 metros de 
1,70 m de altura y 5 hilos de 
alambre. 7

SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verified que la 
franja objeto de avaluo cuenta con acometidas de servicios publicos.

http://www.lic.com.co


7.

7.1.

7.2.

11

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA8.

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:8.1.

SECTOR VALOR OFERTA=L CONTACTO

$ 500.000.000,00 10000,00 0,00Red de Empresarios Cajibfo5 6017868754

$ 0,0046.000.000,00 842,15Jessica Villada Cajibfo16 3174370440

0,00S 48.000.000,00 830,00Fredy Colorado Cajibfo18 311 3096721

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
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Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno para inmuebles del sector 
rural parcelados con destine de vivienda campesina se encontraron las siguientes 
ofertas: 

NOMBRE 
CONTACTO

Cra. 10053-61 Ed if icio Santa Ana 
Ofici.na 303 -Cel.314 254280 
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Parcelacidn la Cima/ Vereda 
Santa Ana

AREA
TERRENO (m2)

AREA
CONSTRUIDA (M2)

METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de 
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avaluo, y restarle la depreciacidn acumulada.
Ya que no se trata de una edificacidn nueva, el punto de partida sera determinar 
el valor de reposicidn, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacidn 
fisica y la depreciacidn por estado de conservacidn, para eso se utilizaron las 
ecuaciones consignadas en la Resolucidn IGAC 620 de 2008, las cuales 
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacidn basadas en las 
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccion.

METODO DE AVALUO
Para la determinacidn del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 
Resolucidn Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para Hegar a la estimacidn del valor 
comercial.

Vereda el Lago/ conegimiento 
la capilla, a 15 minutos de la 

Va panamericana

La Venta-Cajiblo km 13 Va 
Popayan - Cali, parcelac'fon 

Brisas de La Colina 
Campestre.

ESTUDIO DE MERCADO RURAL

UBICACION -
MUNICIPIO

2 g 
25
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DEPURACION DEL MERCADO:8.2.

ESTUaOKMERCiDORLRAL
C&SSTRXCIO®THEO

ITSI TB.CONTACTO DiREccidN •lOuaHE VALOROFBUA VA'lORAJLSTADOUBICACI6H-UUHICIPIONOVBAECOHrMTO SECTOR
ARE* (m2)ARE* (m2) V*L0R(m2) V*LOR/rr.2 VALORTOTAL

Parcelacdn la Circa Lota S 500.COO.OOO $ 495.000.000 10.000 49500 0.00 S s6017863754

$ $ S2 3174370440 '.e'eda el Lago Lola 46.000.000 $ 43.700000 842.15 51.891 0X0

$$ 48CCO.OOO $ 53.783 0.00 $Fredy Colorado Cajito Lola 44 640 000 8303 311 3098721

INVESTIGACION DIRECTA9. 12

PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:9.1.

CALCULOS VALOR TERRENO10.

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-I-OI65A

Unidad fisiografica 1
Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro 
cuadrado de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles similares 
al del objeto del avaluo, se encontrd tres ofertas representativas en la zona, las 
cuales se presentan a continuacidn:

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio 
encontrado en la zona teniendo en cuenta las similitudes de las ofertas de mercado 
con las del predio objeto de avaluo, toda vez que tanto el inmueble como los puntos 
de la investigacion del analisis de mercado presentado corresponden a 
parcelaciones con destinos de vivienda campesina por Io cual se adopta el 
siguiente valor de terreno:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucidn 620 de 2008 del IGAC, como se 
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, 
por Io que no es necesario realizar la investigacion directa.

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303-Cel. 314 254280 

www.lic.com.co

Paroslaaon Brisas de 
La Wna Cam jesre

ReddeEnpresanos

Jessica Villada

$53,871,11
$49.578,31

MEOAAWniEnCA 
DESVlACklN ESTANDAR

COfflCEJTECtVAHAaON

VALOR WTADOI m2

Cajibio

Caiioc

5S 
o cn

'= Z

$51.724.71 __________
2.146,40 LLTTE SUPERIOR 

4.15K I to INFERIOR

$51.700

http://www.lic.com.co


ITEM SECTOR - VEREDA

Lote

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR

$ 51.700U.F.1 Metro cuadrado m2

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:10.2.

Unidad fisiografica 1

13

Nota: Informacion recopilada mediante pagina web.
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Oferta 1: Lote Ubicado en la Parcelacibn la Cima, en el municipio de Cajibio, con 
un area de 10.000 metros cuadrados y cuenta con acometidas de servicios 
publicos.

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
0ficina303 - Cel. 314 254280 

www.1ic.com.co

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaluo no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno 
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avaluo no presenta zona de proteccibn en el area de terreno 
requerida.

Oferta 2: Lote ubicado en la vereda el Iago, corregimiento la capilia, en el municipio 
de Cajibio a 15 minutos de la via panamericana, mide 842,15 metros cuadrados y 
cuenta con acometida de servicios publicos.

Nota: Informacion recopilada mediante pagina web.

Oferta 3: Lote Ubicado en el corregimiento La Venta-Cajibio km 13 via Popayan - 
Cali, parcelacibn Brisas de La Colina Campestre. area de 830 metros cuadrados y 
cuenta con servicios publicos.

Nota: Informacion recopilada mediante pagina web.

____ 3
PROMEDIO_______________
DESVIACION ESTANDAR 
COEF DE VARIACION 
LiMITE SUPERIOR_______
LIMITE INFERIOR

2
Parcelacibn la Cima 
_____ Vereda el Lago_____  

Parcelacibn Brisas de La 
Colina Campestre 1 

$

1 
$

53.783
51.725

2.146
4,15%

53.871
49.578

ESTUDIO DE MERCADO RURAL
DIRECCION - 

NOMBRE
_____ Lote_____

Lote

H

VALOR 
TERRENO/m2

S____________ 49.500
S 51.891

http://www.1ic.com.co


CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS11.

11.3. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS

La franja objeto de adquisicidn predial presenta las siguientes construcciones anexas:

ITEM DEPRECIACIONEDAD VALOR FINAL

14
2 $24,625,21 $7,344,40 $ $Ml 6 15 40,00% 29,82% 17.280,81 17.300

CULTIVOS/ ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARJO SUBTOTAL

$ 8.273,444

L1C CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-I-OI65A

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de 
avaluo:

VIDA 
UTIL

EDAD EN%DE 
VIDA

ESTADO DE 
CONSERVACION

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 -Cel. 314 254280 

www.lic.com.co

VALOR 
REPOSICION

VALOR 
DEPRECIADO

VALOR 
ADOPTADO

Guadua________
Bosque Secundario
Aguacate_______
Guamo

m2 
m2 
und 

fund
TOTAL DECULTIVOS/ESPECIES

661,33
799,84

6
4

1
1
1 
$

6.700
1.600

201.800
60.500

1
1
1 s

5.540.900
1.279.744
1.210.800

242.000

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacidn del costo de la construccidn se realize mediante la 
metodologia de costo de reposicidn teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 
tipologia constructiva, aplicando depreciacidn segun tablas de Fitto y Corvinni, Io 
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron 
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios 
tornados del sector.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisicidn predial no presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORE DE CULTIVOS Y ESPECIES

http://www.lic.com.co


13. CONSIDERACIONES GENERALES

15
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• Al predio objeto de avaluo se accede per la via Panamericana en el sector que 
comunica al municipio de Piendamo con el perimetro urbano del municipio de 
Popayan, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado de conservacidn y 
con una calzada con dos carriles bidireccionales.

• El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico 
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios 
publicos basicos.

• El predio objeto de avaluo se encuentra clasificado como suelo suburbano el cual 
tiene asignado el uso normative Areas Econdmicas (Bosque Plantado)

• Al memento de la inspeccion del predio se encontrd que su uso actual es 
Agropecuario.

• El predio presenta una topografia plana con pendientes entre 0-7%.
• La franja objeto de avaluo no presenta zonas de servidumbres en el area de 

terreno requerida.
• El predio objeto de avaluo no presenta zona de proteccion del area de terreno 

requerida.
• De acuerdo con Io establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos 

por el Ministerio de Hacienda y Credito Publico y Ministerio de Desarrollo 
Econdmico, el presente avaluo comercial tiene una vigencia de un ano, contado 
desde la fecha de expedicidn, siempre y cuando las condiciones fisicas y 
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como 
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado 
inmobiliario comparable.

• El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de un 
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de 
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

• En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos 
de arrendamiento o de otro genero, asumimos que el titular del derecho de 
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este.

• Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni cercano 
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes 
personal o sesgo alguno en relacidn con personas que puedan estar interesadas 
en esta propiedad en la fecha.

Cra. 10S53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 -Cel. 314 254280 

www.lic.com.co
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RESULTADO DE AVALUO14.

DIMENSIONUNIDAD VALOR UNITARIO SUBTOTAL

$ 51.700 /m2 1647,38 >

161,89 / $ 17.300,00m

Bogota, D.C., 29 de agosto de 2025.

16
Cordialmente,

/

2025 OCT. 3 1

L1C CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-I-OI65A

TOTAL AVALUO: NOVENTA Y SEIS MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES 
MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($96,243,687).

CRtSTtAft CAMILO CASAS
Miembro Comite
RAA AVAL-1030560049

intervent
ProfeWantf Si

$ 85.169.546
$ 85.169.546

DESCRIPCION________________
TERRENO___________________
TERRENO UF1_______________
TOTAL DE TERRENO
CONSTRUCCIONES ANEXAS
Ml__________________________
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS
TOTAL ESPECIES YCULTIVOS
TOTAL

$ 2.800.697
$ 2.800.697
$ 8.273.444

$ 96.243.687

RODRIQUEZ

Temporal 4G
■ NIT 900.869.950-7

'OMAR" nV
Perito ak/aluador
RepresentaQte-ggJl
Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avaluos de Colombia
RAA AVAL-1014242133

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 2542'80 
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ENTORNO

VISTA GENERAL DEL PREDIO

17

-r'J

CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 CercaM1 Cerca
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‘____________________________________

15.
15.1.

DOCUMENTOS ANEXOS 
ANEXO FOTOGRAFICO

— Ch

■II

I ■ - 
;_______________

Cra. 10#53 61 Edificio Santa Ana 
t  Ofipina 303 - Cel. 314 254280 

www.lic.com.co
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CULTIVOS Y/O ESPECIES

18
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15.3 CERTIFICADO DE USO DEL SUELO

120- M 61 S.l
CONCEPTO DE USO 0E SUELO

07/11/2024CO3929

1. OATOS DEL PROPIETARfO/SOUCrTANTE/PETICIONARIO

UNION PREDIAL SAS

C4/r«r» 13 <63-38 0(702

I:

20
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tnHWWKNXMir
lAinte.

| cMt.Mtimci
I >'»CAM
| T.I—ilHAlitClIW

INFORMACION
NORMATWA
AMCIONAL

INFORMACION Y COMUNICACldN
INSTITUC1ONAL

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 -Cel. 314 254280 
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ZONA RURAL (AflricoU. 
Pteuarla, Foreslal): 
AREAS DE 
RECUPERACldN Y/O 
ME30RAMIENTO 
AJABIENTAL

3505760257 ____________
can elparra® pnaboq»ec* c<yn

3. CONCEPTO DE SUELO
• USO PRINCIPAL

• Otzas toomecanicas para rccupcrar lerras ma'as.

El SECRETARIO DE PLANEACiON E WFRAESTRUCTURA MUNICIPAL, en uso de sus 
facultade* legates y en eipec* Us wnfenCas per la Ley 388 de 1997, Deaeio National 
1077 <te 2015 afllculo 22 61 31 Numeral 3, Decreto 1203 de 2017. acuerdo No 008 del 
26 dejuftode 2003 porci cual te apnjeba el Plan Bisico de OrdenamieNo Territorial PBOT 
aprobado mediante; y demds nermas ccncordantes y reglamentarias. expde el presenle 
conccpto de uso de sixilo.

| No. Radicado |

.USOCOMPART1DO
« Sslemas fcNcpaslorilee y agrotoraslalOT-

. USO PROHt 8100
• Sislemas de produccdn eitractivas agricclas, 

peevarios o (oraslaies____________________ _
. DESCRIPCION ACTIVIOAD COMERC1AL O SERVICIOS 

PERMiTiDA-NINGUNO

Nomtres y ApeHidos
Direction de 
Ccrrespordenoa 
Niimero de Tetefono
Correa EtedrCmcc

2. DATOS DEL PREDIO A CONSULTAR
: VEREDA LA VENTA

_  ; LA HETUL1A
~ 19130000 fMC00003X64003:C03CO‘

Z noaporia
RURAL

Qrectidn_________
Nombre del Precfco

' Ctdula Catastral 
MairioJa Inmotdana
Categrxia

- . El eweepro de uso de sue'o del predo identifeado con 
Fa efreua calastral y la malricula innx&liaria 
relaconadas en ei runerai No 2. de este documenta, 
se asigna al sueto. de cocformidad con las act.widades 
qua ie puedan desarroJar e identificadas en el Plan 
3AsiC0 de Ordenamiento Territorial del muropo

V;-/1 ALCAWCA MtnaoaM 

1^1

— A

1!
- 7

Fecha |
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15.2 CONSULTA CATASTRAL IGAC
  

CONSULTA DE INFORMACI ON CATASTRAL

Tipo Oacurcrta TODOS Na ICentficsoon 

■ - ’B-CAUCA VJ Munopv 130-CAJIBIO

Pmer Herb'? Segundo Ifcnibr- Rr-n-cf ApelkJo Segundo Aprli&j 

Razdn SdgoI 

IN FORMA CION CATASTRAL

Artguo Nasva

NUMERO PREDIAL HACIONAL fiuevo|

 
Wa

AYUOA - inlornuclcn AWciomi ma eoooo

Bu»c«r Llmpur

R»> j.taao Butqusaa

PREDIO H01

DATOS GENERALES
PropMtdoi

Cwaramentc-19 CAUCA

Mumero Dccumsntc HombreVuneoio 130 CAJIBO
257-17050 MARIA INES SUC MOSOUERA

Covrari LA9ETJLIA 19
Numwo Predal NocbnMilO 01 0000 OttL'l >3«4 0-02 M OOM

Termnoi
Predul.00 O’ K03 OWN -SOJ

Zons Geoeconomics AniZons FinesDesino Econarricu D Agronecusre

6300.0m-Usr-cuU InmcMlJra 120 1-22W0

Area Terrene KMM.Om3
Conitruc CIOIMI

Ansa Canslrjida OXrr2 

iccalei PMM UW Puntip Ar«<Btnoi
*<auo. S 12jaiX00
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Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana
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120-
CONCEPTO DE USO DE SUELO

NOTAS

Se opxte en la alcaldla mvnicval de Cajibio a los
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Cra. 10S53-61 Edificio Santa Ana 
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INFORMACldN y comunicaciOn
INST1TVCI0NA1

Ine.Pf IVULGt WAffljtfnamc/H URTADO 
Secret ar io de Ptaneaddo e tnlrautrutlur* 
>»Cplaneacion^tataioc»ucaROY.co

NOTA 1: EMe concepio de uso del »u»e »e eipide en 
tArrninos del Art 28 de la ley 1437 de 2011 (C.C PACA) 
y de corrformidad con el numeral 3 del artlculoZ 2.6.1.3.1 
del Deere",o 1077 de 2015 el cual no olorja derechos ni 
otftgacrones a su petioonario y no modAca los derechos 
cortfendos metSanie Icendas que eslin vijentei o hayan 
sido eyecLlonadas, n a-jtenza ntng jn lipo de mterrencon 
diferente a lo coneeptuado en el presenle doexmento No 
consoWa situadones particulares o ecncretas. ni Maera a 
las persenas nalura’cs o juridfcas del cumplimiento de las 
normas legales ngenfes

I cmih r« iO
I VMNS3
I tanwua 7T/0U1U»

NOTA 2: El prvsenie concepto esiA sujeio a la vtger.da 
del Plan BAsico de Crdenamienlo Territorial. Acuerdo C08 
de 2003 y sc encuerttra supedrtadc al cwnpfirMnlo de la 
Idaldad de las rermas tit la aebvidad que desarrcle. so 
pena de las sacoones a que haya lugs' per las 
auloridades ccmpetentas.  

am»r CMW* Mm -$K. »»■>•»• y 
<*nH.'G»«*>S.>U>Mr>.jl4>>vuai in XmmM- y

I otoaM*I HMCAM
is
El

is

y ■ J I MCAUNA MUMCrMA 

1^1 “5^*^
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15.4
Pagina Valor por APU

24,00 $ 31.473,00 Construdata ed. 215 47

—

15.5
Desarrollo Produccion Decadencia

Cultivo
Bueno Malo Bueno Malo Bueno Malo

Aguacate $ 121.100 S S 201.800 $18.200 21.100 80.700 S 12.100

Otros Frutales

| S 36.300| S 25.500| S 6.300| S 24.200| $ 16.900| $Guamo 3.700 22
Otras Plantas Valor Unitario Unidad

Buen Estado Regular Estado

7.811.000 $$ $Bosque Secundario 5.077.000 1.600 m2

Valor Planta en Produccion

S $ s $ s12.990.066 4,886.292 29,989 126.000 134.900

Actual

$5

$ 134.900 $ 29.989 Por m’ = $ 6.700Valores Adoptados: Por Planta = PorTallo =
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PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

399.512,14

244.576,94

12.339,00

37.769.00
A 
$

Construdata ed. 215

Construdata ed. 215

141

141

m2

m3

32,38

6.48

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 254280 

www.lic.com.co

Fuentes Precios:
• Federacion Nacional de Empresarios de Guadua y Bambd. https://fedeguadua.com/
■ Guadua y Bambu Colombia, https://guaduabambucolombia.com/nosotros/
’ Fondo para el Financiamiento del Sector Agropecuario- FINAGRO. https://MW.finagro.com.co/informaci%C3%B3n-sectorial/caP/oC3%A9
■ Colombia Compra Eficiente. https://wvM.colombiacompra.gov.co/tienda-viitual-del-estado-colombiano/ordenes-compra/35307
■ Tierragro - El Supermercado Agropecuario https://tienda.tierragro.com.co/agro/fertilizantes/
■ Insumos Agricolas. https://wvM.entufinca.com/
’ Vecol S.A. https://www.vecol.com.co/uploads/productos/fertilizantes/Fertilizante%20\/ecol%2015-15-15-1 IS.pdf
' Laboratorio de Suelos UPTC. http://wvM.uptc.edu.co/facultades/f_agropecuarias/pregrado/agronomia/inf_adicional/Servicios/lab_suelos_agua_agro
'Bioagroinsumos S.A.S. .https://www.bioagroinsumos.com/producto/bulto-40kg-avisana/

'Exiagricola JD https://exiagricola.net/tienda/producto/cal-dolomita-x-50-kg/
‘La Casa del Granjero https://www.lacasadelgranjero.com/products/oxicloruro-de-cobre-fungicida-diabonos-ikg
'Mundo Campo https://mundocampo.com.co/producto/lorsban-4-ec-250cc-1lt/
‘Federacion Nacional de cafeteros http://www.federacionnacionaldecafeterosdecolombia.oferto.co/main-producto-id-4841-t-glifosol_x_litro

Costos 

Instalacion por 

Ha

Costos 

Sostenimiento 

por Ha

Precio de Venta 
$/Tallo

Promedio por 

Planta
Maxima por 

Planta

5.500| S 60.500| S 42.400| S

Valor ($/Ha)

£
Fuente: Elaboracion propia - APU con base en la Revista Construdata.

________________ Ho
Total Costo Directo

82,00
809,45
410,00

£

$
19.808,00

406,00
182,00

Construdata ed. 215
Construdata ed. 215
Construdata ed. 215

106
83
99

T 
'T 
'T 
'T T T 
T T 
T 
"s 
T T 
T 
’s

755.352,00
3.426,953,78~

171.347,69
102.808,61
239.886,76
514.043,07

45,578,49
3.986.575,33

161,89
24.625,21

1.624.256,00
328.636,70
74.620,00

Tiempo de 

Recuperacion 

del Cultivo en 

An os 

3

Regular

84.800 S

un 
m 

und

Produccion 

Maxima 

Tallo/Ha/Ano 
750

Regular

S 141.300 S

Regular

56.500 $

1 Administracion
| Imprevistos____________
Utllidad
Total AIU______________
IVA sobre utilidad (19%)

PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
____________________________ Ml - Cerca con pastes de madera Rolliza cada 2 metros de 1,70 m de altura y 5 Kilos de alambre 

| unidad | cantidad | valor unit | Fuente |

Edad (anos)

Fin Mayor 

Produccion

10

En el Estado
Actual

134.900

Inicio 

Produccion 

3

Inicio Mayor 

Produccion 

4

I_______________ Desglose del item
PRELIMINARES____________________
Replanteo__________________________

Excavacidn Manual profunidad 1 a 2 m
CERCA ~

;Cerco 8 X 8CM X 2.9 M-Ordinario________
Alambre de puas (400m) cal 16.5______
Grapa Galvanizada un ala 1" Cal 20
MANO DE OBRA___________________
Hora de cuadrilla AA

__________5%
__________3%
_________7%
________ 15%

19%

Valor adoptado
MZZ

Valor por Planta 

En Menor 

Produccion
S 117,100

En Maxima 

Produccion
$ 134.900

PRECIO ADOPTADO PARA EL CULTIVO DE GUADUA 
Rendimiento 

Produccion 

Promedio 
Tallo/Ha/Ano 

700

52 §

Antes de Iniciar 

Produccion
S 55.300

http://www.lic.com.co
https://fedeguadua.com/
https://guaduabambucolombia.com/nosotros/
https://MW.finagro.com.co/informaci%25C3%25B3n-sectorial/caP/oC3%25A9
https://wvM.colombiacompra.gov.co/tienda-viitual-del-estado-colombiano/ordenes-compra/35307
https://tienda.tierragro.com.co/agro/fertilizantes/
https://wvM.entufinca.com/
https://www.vecol.com.co/uploads/productos/fertilizantes/Fertilizante%2520//ecol%252015-15-15-1
http://wvM.uptc.edu.co/facultades/f_agropecuarias/pregrado/agronomia/inf_adicional/Servicios/lab_suelos_agua_agro
https://www.bioagroinsumos.com/producto/bulto-40kg-avisana/
https://exiagricola.net/tienda/producto/cal-dolomita-x-50-kg/
https://www.lacasadelgranjero.com/products/oxicloruro-de-cobre-fungicida-diabonos-ikg
https://mundocampo.com.co/producto/lorsban-4-ec-250cc-1lt/
http://www.federacionnacionaldecafeterosdecolombia.oferto.co/main-producto-id-4841-t-glifosol_x_litro
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Fuentes Precios:
' Manual de Valores Unitarios para el Proyecto Hidroelectrico El Quimbo, Comision Tripartita IGAC - Emgesa S.A. ESP - Propietarios, marzo de 2010. Actualizado I PC.
' Agronet - Red de Informacidn y Comunicacidn del Sector Agropecuario Colombiano. wwj.agronet.gov.co
' Asociacidn Hortifrutlcola de Colombia. WMV.asohofrucol.com.co

Fuentes Precios:
* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.
http://maderas.ut.edu.co/comercializacion/pagina_com_items. php?tema=5.&subtema=5.4&item=5.4.1

* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal.
https://vuf.minagricultura.gov.co/Style%20Lib rary/StylesVUF/lndex.aspx

* Federacion Nacional de Industriales de la Madera, https://fedemaderas.org.co/
* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadisticas.
https://www.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop

* Organizacion Internacional de las Maderas Tropicales. https://MAM.itto.int/es/

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 254280 
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http://maderas.ut.edu.co/comercializacion/pagina_com_items
https://vuf.minagricultura.gov.co/Style%2520Lib
https://fedemaderas.org.co/
https://www.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop
https://MAM.itto.int/es/
http://www.lic.com.co


15.6 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

CALCULO DANO EMERGENTE:I.

24

1) Los Derechos Notariates se tasaron con base en la Resolucion No. 585 del 24 de enero de 2025 de la SNR.

2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucion No. 179 del 1O de enero de 2025 de la SNR.

3) El Impuesto de Registro se tasd con base en el Decreto 650 de 1996.

VALOR TOTAL INDEMNIZACIONESII.

OBSERVACIONESITEM

DAfiO EMERGENTE

SolTOTAL INDEMNIZACION

OBSERVACIONES: El presente informe complementa el Avaliio Comercial elaborado el dia 29 de agosto de 2025, por solicitud directa de la CONCESIONARIA NUEVO CAUCA.

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-I-0165A

3. INDEMNIZAClbN

I
SON: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avaluos rurales proyectos 
4G ANI de fecha 01/07/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por 
el solicitante, no obstante, Io anterior de conformidad con el requerimiento del Solicitante 
se presenta la siguiente estimacidn, solo para efectos de la reserva presupuestal:

Cra. 10#53-61 Ed if icio Santa Ana 
Ofici-na 303 - Cel. 314 254280 

www.lic.com.co

1.1 Notariado y Registro
1.2 Impuesto Predial

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO V REGISTRO 
CONCERTO

1. DANO EMERGENTE_________
MONTO COMPENSADO

-So

$0

$
$_ 
$ 
$ 

$ 
$
$ 

$ 
$ 
$ 
$ 
$
$ 
J’ 
s 
$ 
$ 
$

s 
$
$

VALOR____________
_______ 96.243.687
_________1.423.500
____________ 49,779
__________________ 1_
________ 1.144.900
___________317.400
____________ 86.200
____________ 84,800
__________ 450.500
___________178.400
____________ 27.600
___________671.000
_________ 481.200
___________189.800
___________ 533.300
__________ 417,200
____________ 28.100
____________ 14,600
____________ 16.500

___________46.400
____________ 10.500

2.349.200

Valor del Inmueble________________________________________________________________
Salario Minimo Mensual Legal Vigente_________________________________________
Valor de la UVT___________________________________________________________________
Numero de Zonas de Terreno a Comprar
Derechos Notariales____________________________________________________________

____________________ Derechos Notariales por Compraventa_____________________
____________________ Derechos Notariales por Declaracidn de Area Restante
____________________ Copia Original en Papel de Seguridad______________________ 
____________________ Copia Protocolo en Papel de Seguridad____________________ 
____________________ IVA_____________________________________________________________
____________________ Recaudos Fondo Especial y SNR___________________________
Impuesto de Registro___________________________________________________________

____________________ Impuesto de Registro por Compraventa____________________
____________________ Impuesto de Registro por Declaracidn de Area Restante
Derechos de Registro___________________________________________________________

____________________ Derechos de Registro por Compraventa____________________ 
____________________ Derechos de Registro por Declaracidn de Area Restante 
____________________ Apertura de Folios____________________________________________
____________________ Constancia de Inscripcion___________________________________  
____________________ Compra de Certificados______________________________________  
____________________ Conservacidn Documental___________________________________
Pano Emergente por Notariado y Registro_________________________________
Notes:

If
•'2 t

http://www.lic.com.co


Bogota, D.C., 29 de agosto de 2025.

Cordialmente,

25
N RODRl'GUEZ
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Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicidn total de predios, 
de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el 
trimestre en que se elabore el Avalud, asi:

Cra. 10#S3-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 254280 
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CRISTO CAM I 
Miembro Comite 
RAA AVAL-1030560049

CI?

□ £O cn
CL 6
E S

o O
'S z

OMAR ALHXIS Pt
Perito avaluador
Represent^rit^Jre<____
Corporacibn Lonjas Inmobiliarias de avaluos de Colombia 
RAA AVAL-1014242133

[LO CASAS

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
2o Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%
3o. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
4o Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%.

http://www.lic.com.co


Actuo como presidente del Comite Omar Pinzon.

Inmuebles objeto de estudio:
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DIMENSIONUNIDAD VALOR UNITARIO SUBTOTAL

$ 51.700m2 1647,38

$ 17.300,00161,89m

AVALUO DEFINITIVO ADOPT ADO

98.592.887

2025 OCT. 3 1

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
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1 '■ '

MIEMBROS COMITE AVALUOS
LISANDRO CASTANEDA SALAZAR.
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIQUEZ.
CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ.

SON: NOVENTAY OCHO MILLONES QUINIENTOS NOVENTAY DOS MIL OCHOCIENTOS 
OCHENTAY SIETE PESOS MONEDACORRIENTE ($98,592,887). )

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
OficiQg 303 - Cel. 314 254280 

www.Iic.com.co

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS 
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA 

COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° POSQ-1-0165A

Intervento
Profeslonai Predial

DESCRIPCION________________
TERRENO___________________
TERRENO UF1_______________
TOTAL DE TERRENO___________
CONSTRUCCIONESANEXAS
Ml
TOTAL CONSTRUCCIONESANEXAS
TOTAL ESPECIES YCULTIVOS
TOTAL

AVALUO DEL PREDIO_____________
INDEMNIZACIONES PANO EMERGENTE
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE
TOTAL

Municipio
Cajibio

1
1
1 
$

96.243.687
2.349.200

$ 85.169.546
$85,169,546

$ 2.800.697
$ 2.800.697
$ 8.273.444

$ 96.243.687

Item
1

N° Avaluo 
POSQ-1-0165A

Numero Predial y matricula inmobiliaria 
19-130-00-010000-0003-0064-000000000 

120-102940

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 29 de agosto de 2025, se reunieron en la sala de juntas de 
la Corporacidn, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaluos comisionado en el 
contrato celebrado con CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.A.S y CORPORACION LONJAS 
INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA:

^(Uiiidn Temporal 4G 
NIT 900.869.950-7

http://www.Iic.com.co
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